SPRAWOZDANIE
z dziatalno$ci Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie
za 2024 rok.

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spétdzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Tczewie, Rada Nadzorcza powotana podczas VWalnego
Zgromadzenia w dn. 7 czerwca 2023 r. sktada cztonkom Spodtdzielni sprawozdanie ze swojej
dziatalnosci w roku 2024.

Rada Nadzorcza w wymienionym okresie sprawozdawczym pracowata w nastepujacym sktadzie
osobowym:

. Przewodniczacy RN - Roman Milczewski (os. Suchostrzygi 1)

. Sekretarz RN - Anna Wilma (os. Suchostrzygi Il)

. Przewodniczacy Kom. Rew. - Emilia Szynwelska - Zotnowska (os. Garnuszewskiego)

. Sekretarz Kom. Rew.- Danuta Detlaf - Kulwicka (0s. Garnuszewskiego)

. Cztonek Kom. Rew. - Polenz Tomasz (os. Czyzykowo)

. Przew. Kom. Tech.- Ekspl. - Wiestawa Slizewska (os. Pelplin)

. Sekretarz Kom. Tech. — Ekspl. - Bielinska Regina (os. Garnuszewskiego)
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. Cztonek Kom Tech. - Ekspl. - Goeck Piotr (os. Suchostrzygi I)
9. Cztonek Kom. Tech. — Ekspl. - Wozniak Halina (os. Gniew)
10.Cztonek Kom. Tech -. Ekspl. - Chodun Lidia (os. Suchostrzygi I1)
11.Cztonek Kom.Tech. — Ekspl. - Sobecka Halina (os. Suchostrzygi Il).

Rada Nadzorcza sprawujac kontrole i nadzér nad dziatalnoscig spétdzieini we wszystkich
kierunkach jej dziatania, odbyta 10 posiedzen plenarnych oraz 8 posiedzen Prezydium.
Catoroczng pracg Rady Nadzorczej kierowato Prezydium Rady, ktére zgodnie z okreslonymi w
Statucie kompetencjami, zajmowato si¢ organizowaniem i koordynowaniem pracy Rady, ustalajgc
porzadek obrad posiedzen plenarnych i ich terminy, rozpatrujac projekty uchwat oraz materiaty
przedkiadane na posiedzenia plenarne.
Tematyke posiedzenn Rady stanowity sprawy ujgete w przyjetych pétrocznych planach pracy,
uwzgledniajgcych wszystkie najpilniejsze zadania wynikajgce z potrzeb Spoétdzielni oraz
uwarunkowan zewnetrznych. Rozpatrywane sprawy, w zaleznosci od ich specyfiki, konczyty sie
wyrazeniem opinii, przyjeciem wnioskéw lub podjeciem stosownych uchwat.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza na swoich posiedzeniach koncentrowata sie na
zagadnieniach gospodarczo-finansowych, zwigzanych zaréwno z biezacg sytuacjg finansowa,
eksploatacjg zasobdw, a takze analizg zadtuzen cztonkow Spoétdzielni.

Zapoznata sie z informacjami Zarzgdu na temat:
- wykonania planéw remontowych za 2023 r. oraz potrzeb remontowych nieruchomosci

w poszczegodlnych Administracjach,



- realizacji zadan wynikajgcych z art. 62 Prawa Budowlanego dot. kontroli okresowych budynkéw,

- aktualnosci obowiazujgcych regulaminéw wewnetrznych w Spétdzielni,

- ksztattowania sie kosztow niezaleznych w Spoétdzielni,

- realizacji Uchwaty Nr 5/2023 Walnego Zgromadzenia,

- realizacji zadan remontowych za Il kwartaty 2024 r.

Rada Nadzorcza réwniez dokonata oceny:

- efektywnosci ekonomicznej gospodarowania majatkiem wiasnym Spétdzielni,

- okresowych wynikow ekonomiczno-finansowych Spoétdzielni,

- zalegtosci z tytutu optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- sprawozdania finansowego za 2023 .

- przebiegu poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia w 2024 1.

Realizujac statutowe zadania i obowiazki, Rada podejmowata uchwaty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania Spétdzielni. W okresie sprawozdawczym podjgta 19 uchwat, ktére w szczegolnosci
dotyczyty spraw ekonomiczno-finansowych,  gospodarki zasobami  Spotdzielni, spraw
organizacyjnych, regulaminowych i innych.

Statym punktem obrad Rady Nadzorczej byta informacja Zarzadu z biezacej dziatalnosci
Spotdzielni, dzieki czemu Rada posiadata wiedze niezbedng do reagowania na problemy i
podejmowania dziatan w zakresie nalezacym do jej kompetencji.

Oprécz ww. zagadnien Rada podejmowata szereg innych dziatan zwigzanych z biezacg
dziatalnoscia Spotdzielni. Sporo uwagi poswigcita sprawie zadtuzenia lokali mieszkalnych i
uzytkowych, ktore wykazuje tendencje wzrostowa. Pomimo jego wzrostu dziatainos¢ Spdtdzielni
nie jest zagrozona.

Wszystkie tematy bedace przedmiotem obrad Rady Nadzorczej na podstawie materiatow
przeditozonych przez Zarzad Spétdzielni, byly omawiane i opiniowane przez powotang Komisje
Rewizyjng i Techniczno-Eksploatacyjna.

Komisja Rewizyjna w 2024 roku odbyta 7 protokotowanych posiedzen.

W trakcie posiedzen rozpatrywano:

- ocene efektywnosci ekonomicznej gospodarowania majgtkiem wiasnym Spétdzieini w oparciu o
informacje Zarzadu;

- informacje Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych z lustracji przeprowadzonej przez
Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w 2023 roku;

- ocene wynikéw ekonomiczno — finansowych Spétdzielni za 2023 rok;

- informacje Zarzadu Spoétdzielni z wykonania planéw remontowych za 2023 rok;

Informacje Zarzadu o potrzebach remontowych nieruchomosci w poszczegolnych administracjach;
- informacje o finansach Spétdzielni za | potrocze 2024 roku wraz z informacjg o aktualnym
zadtuzeniu lokali mieszkaniowych i uzytkowych;

- harmonogram realizacji wnioskéw Walnego Zgromadzenia w 2024 roku;



- projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci przesytu dla
nieruchomosci przy ul. Zwirki;

- informacje o stanie zadtuzen w optatach lokatorow wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2024 roku;
- informacje o realizacji zadan remontowych za trzeci kwartat 2024 roku;

- informacje o realizacji Uchwaty Nr 5/2023 Walnego Zgromadzenia oraz o podziale srodkéw z
Uchwaty Nr 5/2024;

- sprawy wniesione przez Komisje Rewizyjng w grudniu 2023 roku — analiza efektywnosci instalaciji
fotowoltaicznej zainstalowanej na budynkach wtasnych Spétdzielni;

- projekt struktury organizacyjnej wraz z etatyzacjg i wykazem stanowisk w Spotdzielni w 2025
roku;

- projekt regulaminu w sprawie:

* ochrony danych osobowych w SM w Tczewie;

* wykonania i eksploatacji monitoringu wizyjnego budynkéw w SM w Tczewie,

* projekt uchwaty w sprawie przyjecia lokalu mieszkalnego na majatek Spétdzielni;

* uchwalenie planéw ekonomiczno — finansowych Spétdzielni na 2025 rok;

* sprawa wniesiona przez Komisje Rewizyjng — kontrola kredytow zaciggnietych przez Spoétdzielnig
w imieniu cztonkow, przeznaczonych na budownictwo mieszkaniowe.

Komisja Rewizyjna zapoznata si¢ ze wszystkimi dokumentami wniesionymi do Rady Nadzorczej
przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Tczewie wydajac swoje opinie i uwagi.

Komisja Techniczno-Eksploatacyjna w okresie sprawozdawczym odbyta 8 protokotowanych
posiedzen na ktorych poza nadzorem biezgcej dziatalnosci finansowo-gospodarczej Spoétdzielni
zajmowata sig:

- oceng realizacji planéw remontowych za 2024 r.
- analiza priorytetéw remontowych nieruchomosci w poszczegoinych Administracjach,
- analiza i opiniowaniem wnioskéw Zarzadu dotyczgcych zmian w regulaminach Spétdzielni,
- analizg zasadnoéci uchwat, proponowanych przez Zarzad Spoétdzielni niezbednych

do prawidtowego funkcjonowania Spétdzielni Mieszkaniowe;,
- analizg wydatkowania srodkéw finansowych z Uchwaty Nr 5 Walnego Zgromadzenia.
W roku sprawozdawczym cztonkowie Komisji wspétpracowali z Administracjami zapoznajgc si¢ z
pracami remontowymi odbywajgcymi si¢ na terenie poszczegodinych administracji. Ponadto
wspolnie z Kierownikami Administracji ustalano priorytety biezacych remontdéw oraz wydatkowanie
$rodkow finansowych z Uchwaty Nr 5 WZ.
W roku sprawozdawczym cztonkowie Komisji skontrolowali dokumentacje w zakresie sposobu
ustalania stawek c.o. i c.w. dla lokatora oraz rozliczania kosztéw ciepta z uzytkownikami lokali — w
tym zakresie nie stwierdzono uchybien. Skontrolowano rowniez sposéb wydatkowania srodkéw z
Uchwaty Nr 5/2021,2022 i 2023 na poszczegolnych Administracjach.

Komisja nie zgtosita zastrzezen co do wydatkowania ww. Srodkow.



Cztonkowie Komisji pozytywnie oceniajg dziatalnoscC i wspotprace poszczegdinych Administraciji
SM w Tczewie pod wzgledem dbatoéci o stan techniczny budynkow i ich eksploatacii.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej poza jej cztonkami, uczestniczyli réwniez cztonkowie Zarzadu,
Gtéwna Ksiegowa oraz zastgpca Dyrektora ds. Eksploatacji, ktérzy omawiali tematy bedace
przedmiotem danego posiedzenia oraz przedstawiali informacje o biezacej dziatalnosci Spétdzielni.
Nalezy podkreslic, ze jako$¢ materiatow przygotowanych przez Zarzad, jak tez ich dogtebna
analiza prowadzona przez state Komisje Rady, pozytywnie wptywaty na poziom merytoryczno-

organizacyjny oraz wyniki prowadzonych prac przez Rade Nadzorcza.

Na podstawie szczegotowej analizy i oceny dziatalnosci Spdtdzielni w 2024 roku Rada
Nadzorcza stwierdza, ze we wszystkich dziedzinach, ktére nadzorowata i kontrolowata, dziatalno$¢
ta byta prowadzona wtasciwie, a dobra wspoipraca z Zarzadem stwarzata warunki do aktywnej
dyskusji i podejmowania decyzji zapewniajgcych dalszy rozwdj i stabilng sytuacje ekonomiczng na
kolejny rok funkcjonowania Spétdzielni.

Oceniajac pozytywnie prace Zarzadu i poszczegdlnych jej cztonkéw, Rada wnosi do Walnego
Zgromadzenia o: zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni, sprawozdania

finansowego wraz z proponowanym podziatem wyniku oraz udzielenie wszystkim cztonkom
Zarzadu absolutorium za dziatalnos¢ w 2024 roku.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe;
Tczewie w dniu 24 marca 2025 r.
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