SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie
za 2021 rok.

Rada Nadzorcza swoja funkcje kontrolno-nadzorcza nad dziatalnoécig Spétdzielni realizuje w
oparciu 0 postanowienia Statutu SM i Regulamin Rady Nadzorczej. Zakres dziatania Rady
Nadzorczej okresla § 157 Statutu, natomiast tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne zostaly ujete w Regulaminie RN uchwalonym przez Walne Zgromadzenie w
dniu 30.05.2018 .

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie skiada sig¢ z 11 cztonkéw wybranych na
wszystkich czeéciach Walnego Zgromadzenia w 2020 r.

W roku sprawozdawczym do dn. 16 czerwca 2021 r. pracowata w nastgpujacym skiadzie:
1. Przewodniczgcy RN - Franciszek Portjanko (os. Suchostrzygi Il)

. Sekretarz RN - Gertruda Pierzynowska (0s. Suchostrzygi I)

. Przewodniczacy Kom. Rew. - Roman Milczewski (os. Suchostrzygi I)

. Sekretarz Kom. Rew.- Ewa Wi$niewska (os. Suchostrzygi Il)

. Cztonek Kom. Rew. - Jerzy Graban (os. Garnuszewskiego)

. Przew. Kom. Tech.- Ekspl. - Zofia Bielecka (os. Pelplin)

. Sekretarz Kom. Tech. — Ekspl. - Feliks Lewandowski (0s. Czyzykowo)

. Cztonek Kom Tech. - Ekspl. - Regina Bielifiska (os. Garnuszewskiego)
. Cztonek Kom. Tech. — Ekspl. - Mikotaj Wiatr (0s. Garnuszewskiego)
10.Cztonek Kom. Tech -. Ekspl. - Andrzej Solecki (0s. Gniew)

11.Cztonek Kom.Tech. — Ekspl. - Henryk Plewka (os. Suchostrzygi Il).
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W dn. 16.06.2021 r. rezygnacje z funkcji cztonka Rady Nadzorczej ztozyt p. Jerzy Graban.

Zgodnie z § 156 ust. 2 pkt 2 oraz § 156 ust.3 Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza w dn. 14
wrzeénia 2021 r. powotata do petnienia funkcji cztonka RN p. Danute Detlaf-Kulwicka.

W tym samym czasie nastgpita réwniez zmiana osobowa i funkcyjna w skitadzie Komisji
Rewizyjne;.

W zwigzku z tym, sktad Rady Nadzorczej od 01.10.2021 r. przedstawia si¢ nastgpujgco:

. Przewodniczgcy RN - Franciszek Portjanko (os. Suchostrzygi Il)

. Sekretarz RN - Gertruda Pierzynowska (os. Suchostrzygi I)

. Przewodniczgcy Kom. Rew. - Roman Milczewski (os. Suchostrzygi I)

. Sekretarz Kom. Rew. - Danuta Detlaf — Kulwicka (os. Garnuszewskiego)

. Cztonek Kom. Rew. - Ewa Wi$niewska (os. Suchostrzygi Il)

. Przew. Kom. Tech.- Ekspl. - Zofia Bielecka (os. Pelplin)

. Sekretarz Kom. Tech. — Ekspl. - Feliks Lewandowski (0s. Czyzykowo)
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. Cztonek Kom Tech. - Ekspl. - Regina Bielinska (0os. Garnuszewskiego)
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9. Cztonek Kom. Tech. — Ekspl. - Mikotaj Wiatr (0s. Garnuszewskiego)
10.Cztonek Kom. Tech -. Ekspl. - Andrzej Solecki (0os. Gniew)
11.Cztonek Kom.Tech. — Ekspl. - Henryk Plewka (os. Suchostrzygi Il).

Zebrania Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym organizowane byly w oparciu o
zatwierdzone plany pracy Rady Nadzorczej i jej statych komisji oraz potrzeby wynikajgce z
biezgcej dziatalnosci Spoétdzielni.

W 2021 r. odbyto si¢ 10 posiedzen Prezydium oraz 10 zebrarn catego sktadu Rady Nadzorczej.
Prezydium, w skfad ktérego wchodza: Przewodniczacy, Sekretarz i Przewodniczacy statych
Komisji, zajmowato sig¢ organizowaniem i koordynowaniem pracy Rady oraz wstepng analizg i
oceng materiatéw przedbzonych przez Zarzad Spétdzielni.

Praca Rady byta ukierunkowana przez przyjety wczeséniej ,Ramowy plan pracy Rady Nadzorczej
na 2021 r.", ktérego zakres tematyczny zapewniat realizacje wszystkich przypisanych Radzie
funkcji stosownie do wymagari Statutu oraz Regulaminu Rady Nadzorczej. Zakres pracy Rady byt
na biezgco poszerzany i uzupetniany o dodatkowe sprawy wynikajgce z aktualnych i biezgcych
potrzeb Spétdzielni wymagajgcych stanowiska lub decyzji Rady Nadzorcze;j.

Z wazniejszych tematéw i zagadnieri merytorycznych, ktére w roku sprawozdawczym 2021
stanowity przedmiot obrad Rady Nadzorczej wskazaé nalezy:

— oceng wynikéw ekonomiczno-finansowych Spétdzielni za 2020 r.

— analize rzeczowego i finansowego wykonania planu remontéw za 2020 r.

— przyjecie planu finansowo-ekonomicznego Spétdzielni na rok 2021,

— analize stanu zadtuzenia lokali mieszkalnych za 2020 r.,

— przyjecie ,Sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalno$ci w 2020 r."

— przyjecie Sprawozdania Niezaleznego Bieglego Rewidenta z badania rocznego

sprawozdania finansowego wraz ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni
Mieszkaniowej w Tczewie za 2020 r.,

— analizg potrzeb remontowych w poszczegdinych Administracjach,

— oceng wydatkowania $rodkéw finansowych z Uchwaty Nr 5/2020 Walnego Zgromadzenia,

— biezacg kontrole realizacji inwestycji przy ul. Jaworowe;j,

— oceneg wynikéw finansowych Spétdzielni za | pétrocze 2021 r.

— oceng przygotowan organizacyjnych do zebran Walnego Zgromadzenia,

— rozpatrzenie i zatwierdzenie zmian do regulaminéw obowigzujacych w Spétdzielni, ktérych
przyjecie nalezato do kompetencji Rady Nadzorczej,

— ocena przebiegu poszczegélnych czesci WZ,

— informacje z funkcjonowania systemu gospodarki $mieciowej,

— informacjge Zarzgdu o funkcjonowaniu systemu rozliczania zuzycia wody w AO-4 i AO-5,

— wybér podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2021 r.

— przyjgcie struktury organizacyjnej oraz etatyzacji Spétdzielni na 2022.
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Realizujac statutowe zadania i obowigzki, Rada podejmowata uchwaty niezbgdne do
prawidlowego funkcjonowania Spétdzielni. W okresie sprawozdawczym podjeta 23 uchwaty, ktére
dotyczyty m.in..

- zatwierdzenia planéw ekonomiczno-finansowych Spétdzielni Mieszkaniowej,

- przyjecia sprawozdania Niezaleznego Biegtego Rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej za 2020 .

- spraw organizacyjno-regulaminowych m.in.: uchwalenia Regulaminu wynajmowania lokali
mieszkalnych oraz przeprowadzania przetargéw na ich wynajem w Spoétdzielni Mieszkaniowej w
Tczewie, Regulaminu uzytkowania hali garazowych w Spétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie,
Regulaminu uzytkowania ogrédkéw w Spétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie dla nieruchomosci
przy ul. Jaworowej 1A,1B,1C; zmian do: Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody
wodociagowe] w budynkach i lokalach Spétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie, Regulaminu
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale w
Spo6idzielni Mieszkaniowej w Tczewie, Regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych
w Spétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie.

Wszystkie tematy bedace przedmiotem obrad Rady Nadzorczej na podstawie materiatow
przediozonych przez Zarzad Spétdzielni, byty omawiane i opiniowane przez powotang Komisje
Rewizyjng i Techniczno-Eksploatacyjna.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie w 2021r. obradowata
na dziesigciu spotkaniach tematycznych.

Komisja Rewizyjna w pierwszej kolejnoéci analizowata, celem przekazania swoich uwag, materiaty
przygotowane pod obrady Rady Nadzorczej.

Wedtug kolejnosci zebran analizowano:

- remonty i fundusz remontowy Spétdzielni Mieszkaniowe;j;

- podstawowe wskazniki finansowo - ekonomiczne Spétdzielni za 2020r.;

- plany ekonomiczno - finansowe Spoétdzielni Mieszkaniowej na 2021r.;

- nowe stawki na fundusz remontowy dla wyznaczonych nieruchomosci;

- sprawozdanie finansowe Biegtego Rewidenta za 2020r.;

- wydatki $rodkéw finansowych przyznanych poszczegélnym Administracjg S. M., na

podstawie Uchwaty Nr 5/2020 Walnego Zgromadzenia;

- informacje Zarzadu o wynikach finansowych Spétdzielni za | pétrocze 2021r.;

- zmiany do Regulaminu Rozliczania Kosztéw Zuzycia Wody;

- wybér podmiotu do przeprowadzenia badan sprawozdania finansowego;

— zmiany w strukturze organizacyjnej Spétdzielni na 2022r.;

— utrzymania nieruchomosci po ZBR na ul. Jagielloriskiej

- inne materiaty i Uchwaty wprowadzone przez zarzad pod obrady Rady Nadzorczej.



Komisja rewizyjna wydata opinie¢ w sprawie przyjecia sprawozdania niezaleznego biegtego
rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2020r.
do 31 grudnia 2021r.

Wraz z opinig Komisja wniosta do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie opini i skierowanie
odpowiedniej Uchwaty na Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spéidzielni Mieszkaniowej w Tczewie
wraz z rekomendacjg o udzielenie absolutorium Zarzadowi za 2020 r.

Natomiast Komisja Techniczno — Eksploatacyjna odbyta 10 protokotowanych posiedzen, na
ktorych poza nadzorem biezacej dziatalnosci finansowo — gospodarczej Spétdzielni zajmowata
sie:

1. Analizg realizacji planéw remontowych za 2020 .
2. Stanem dokonczenia inwestycji Jaworowa - Zwirki

3. Analizg i opiniowaniem wnioskéw Zarzadu dotyczgcych zmian w regulaminach obowigzujgcych
w Spétdzielni.

4. Analizg zasadnos$ci uchwat, proponowanych przez Zarzad Spétdzielni, niezbednych do
poprawnego funkcjonowania Spétdzielni Mieszkaniowe;.

W roku sprawozdawczym czionkowie komisji skontrolowali dokumentacje w zakresie
obowigzujacych przegladéw technicznych (ksigzki przegladéw), a takze zapoznali sie z
przebiegiem biezacych remontéw w poszczegélnych administracjach. Kazda administracja zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego, w bardzo obszernym materiale przedstawita
dokumentacje stanu technicznego budynkéw, oraz instalacji wewnetrznych w budynkach.
Cztonkowie komisji pozytywnie oceniajg dziatalno$¢ poszczegédlnych administracji Spétdzielni
Mieszkaniowej pod wzgledem dbatoéci o techniczno — eksploatacyjng funkcjonalno$é budynkéw.

W 2021 r. kontynuowane bylo zadanie inwestycyjne przy ul. Jaworowej w Tczewie, ktére
zakoriczono w pazdzierniku 2021 r.

W trakcie realizacji swoich zadarhi Rada Nadzorcza wspdtpracowata z Zarzadem, ktory
uczestniczyt we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej i pracach komisji. Wspdipraca ta
przebiegata prawidlowo i nie budzita zastrzezen, cztonkowie Rady uzyskiwali potrzebne
wyjasnienia ze strony cztonkéw Zarzadu oraz pracownikéw Spétdzielni, w tym réwniez dostep do
niezbednej dokumentacii.

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze pomimo wystepujacego zadtuzenia czynszowego
dziatalno$¢ Spétdzielni nie jest zagrozona.

Na podstawie szczegétowej analizy i oceny dziatalnosci Spoétdzielni w 2021 roku Rada
Nadzorcza stwierdza, ze we wszystkich dziedzinach, ktére nadzorowata i kontrolowata, dziatalno§é
ta byta prowadzona wtasciwie, a dobra wspétpraca z Zarzadem stwarzata warunki do aktywne;
dyskusji i podejmowania decyzji zapewniajacych dalszy rozwéj i stabilng sytuacje ekonomiczng na



kolejny rok funkcjonowania Spétdzielni.

Nieodtgczng czeécig sprawozdania jest ,Ocena sprawozdania finansowego Spoidzielni za 2021 r."
Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Radg Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej

Tezewie w dniu 21.03.2022 1.

SEKRETA
Rady NadZOTCZEJ
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