REGULAMIN OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI | UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZASOBACH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W TCZEWIE
W ZAKRESIE NAPRAW LOKALI ORAZ POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH

§1
PODSTAWA PRAWNA

1. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Tczewie.
2. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. (tekst jednolity Dz.U. z 2024r.
Poz. 558, z 2025r. Poz. 1077 z pOzZniejszymi zmianami).
3. Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianach kodeksu
cywilnego z dnia 21.06.2001r. (tj. Dz.U. z 2023r. Poz. 725 z pdzniejszymi zmianami).
4. Ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24.06.1994r. (tekst jednolity Dz.U. z 2021r. Poz. 1048, z
2023r. poz. 1688 z pbzniejszymi zmianami).
5. Ustawa Kodeks Cywilny z dnia 23.04.1964r. (tekst jednolity Dz.U. z 2025 r. poz. 1071, 1172 z
pozniejszymi zmianami).

§2

POSTANOWIENIA WSTEPNE

1. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne, remontowe w danej
nieruchomos$ci oraz wymiana zuzytych i uszkodzonych elementéw wyposazenia technicznego
budynkéw.

2.Zgodnie z art. 2. pkt 2. Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali samodzielnym
lokalem mieszkalnym jest wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub zesp6t izb
przeznaczonych na pobyt staly ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomochiczymi stuzg
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio réwniez do
samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz
mieszkalne.

3.Do lokalu moga przynaleze¢, jako jego czesci skltadowe, pomieszczenia, cho¢by nawet do
niego bezposrednio nie przylegaly lub sg potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza
budynkiem, w ktorym wyodrebniono dany lokal, a w szczegdlnosci: piwnica, strych, komorka,
garaz, pomieszczenie gospodarcze, zwane dalej ,pomieszczeniami przynaleznymi”.

4.Przez ,lokale” w niniejszym regulaminie rozumie sie:
a) lokale mieszkalne wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,
b) lokale niemieszkalne wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

5. Przez pojecie ,uzytkownikéw” lokali w niniejszym regulaminie rozumie sie:
a) cztonkow Spotdzielni;
b) osoby niebedace cztonkami Spotdzielni ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali,
c)osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni posiadajgce prawo odrebnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego lub uzytkowego;

d) osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego.
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§3
OBOWIAZKI SPOtDZIELNI

Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy:

1. Utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku, czystosci pomieszczenn i urzadzen budynku
stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkahcow oraz jego otoczenia.

2. Dokonywanie napraw elementéw konstrukcyjnych budynku, jego pomieszczen wspélnych
i urzadzen oraz przywrdcenia wiasciwego stanu budynku niezaleznie od przyczyn, z tym ze
uzytkownika lokalu obcigza obowigzek pokrycia szkod powstatych z jego winy.

3. Dokonywanie napraw i wymiany elementow wewnetrznego wyposazenia technicznego
w budynku w zakresie:

a) instalacji wodociggowych w budynku (wody zimnej i cieptej) — do wodomierzy
mieszkaniowych wigcznie, (nie dotyczy elementéw instalacji remontowanych badz
wymienianych przez lokatora wtasnym staraniem),

b) instalacji gazowych — do zaworu odcinajgcego urzgdzenie odbiorcze w lokalu;

c) wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej — do pionéw gtéwnych;

d) utrzymania w sprawnosci technicznej weztéw cieptowniczych nalezgcych do Spoétdzielni,

e) montazu urzadzeh odcinajgcych i regulacyjnych na sieciach ogdlnodostepnych
wewnatrzbudynkowych,

f) montazu zawordéw regulacyjnych lub termostatycznych na klatkach schodowych
i w pomieszczeniach ogélnodostepnych (pralnie, suszarnie, pomieszczenia techniczne);

g) instalacji centralnego ogrzewania bez gtowic termostatycznych i grzejnikdw wymienionych
przez lokatoréw;

h) instalacji elektrycznej — do tablic mieszkaniowych bezpiecznikowych (bez osprzetu i
zabezpieczen instalacji w mieszkaniu)

i) wymiany i naprawy ekranéw balkonowych oraz posadzek i ptyt balkonowych zgodnie
z Regulaminem naprawy loggii i balkonéw w budynkach SM w Tczewie;

i) legalizacji urzgdzeh pomiarowo-rozliczeniowych w lokalach (wodomierze, cieptomierze,
podzielniki ciepta).

4. Przeprowadzanie kontroli stanu technicznego obiektow zgodnie z ustawg Prawo Budowlane.

5. Naprawa i remont dzwigéw osobowych oraz konserwacja instalacji domofonowe;.

§4

Naprawy, remonty, przeglady i pozostate koszty opisane w §3 niniejszego regulaminu finansowane
sg zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz Regulaminem funduszu na remonty zasobdéw mieszkaniowych Spétdzielni
Mieszkaniowej, z tym ze uzytkownika lokalu obcigza obowigzek pokrycia szkéd powstatych z jego

winy.
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§5
OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

1. Do obowigzkow uzytkownikdéw lokali nalezg naprawy i konserwacje nie ujete w obowigzkach
Spoétdzielni, a w szczegodlnosci dotyczgce napraw wymienionych w §118 Statutu Spotdzielni oraz:

a) pozostatych instalacji wewnetrznych lokalu,

b) wymiany zuzytych lub uszkodzonych gtowic termostatycznych grzejnikowych,

c) instalacji c.o. zasilanej gazem wraz z osprzetem i piecem,

d) euroskrzynek pocztowych oraz indywidualnych skrzynek wodomierzy i cieptomierzy

e) instalacji gazowych zasilanych gazem ptynnym z indywidualnych butli (dotyczy budynkow
niewyposazonych w instalacje gazowg z sieci gazowej).

2. Do obowigzkéw uzytkownika nalezy rowniez:

a) pokrycie kosztow ponownego oplombowania urzgdzen pomiarowych dotyczacych danego
lokalu oraz elektrycznych na klatce schodowej, tj. zabezpieczenia przedlicznikowego oraz
licznika energii elektrycznej,

b) naprawa badz pokrycie kosztow szkdd powstatych z jego winy, w tym réwniez pokrycie
kosztébw wymiany urzadzen pomiarowo-rozliczeniowych (wodomierze, cieptomierze,
podzielniki ciepta) wynikajgcej z uszkodzenia urzadzenia z winy uzytkownika badz
z wykonywanych przez niego zmian w instalacji wewnetrznej lokalu. Odpowiedzialno$¢ za
powstatg szkode wtasciciela, najemcow i zamieszkujgcych w danym lokalu petnoletnich os6b
jest solidarna,

C) usuniecie w razie awarii na witasny koszt wykonanych zabuddéw instalacji wewnetrznych;
Spotdzielnia nie zwraca kosztow odtworzenia zabudowy zdemontowanej w celu usuniecia
awarii bgdz jej skutkéw,

d

~—

udostepnienie lokalu w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych przypadkach
rowniez doraznego, przeglagdu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania. W przypadku nie udostepnienia lokalu
mieszkalnego celem przeprowadzenia przegladéw i badah wymaganych przepisami, bgdz w
drodze innych decyzji administracyjnych, SM moze obcigzy¢ uzytkownika lokalu za szkody
lub inne konsekwencje prawne i finansowe wynikajgce z tytutu nieudostepnienia lokalu,

e) udostepnienie lokalu w celu zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych

uzytkownika lokalu,

f) naprawa i wymiana stolarki okiennej lokalu (dotyczy réwniez okien dachowych),

g) naprawa i wymiana stolarki drzwiowej wewnetrznej oraz drzwi wejsciowych do lokalu.
3. Odpowiedzialnos¢ uzytkownika lokalu obejmuje réwniez skutki zmian dokonanych przez

poprzednich wiascicieli lub uzytkownikéw lokalu.
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§6

Spotdzielnia nie dofinansowuje wymiany stolarki okiennej w lokalach.

§7
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Uzytkownik zobowigzany jest do utrzymania w lokalu mieszkalnym temperatury nie nizszej niz
16°C tj. ogrzewania nie powodujgcego zagrzybienia lub wilgoci oraz zapewniajgcego prawidtowe
dziatanie wentylacji w lokalu. W przypadku wystapienia zagrzybienia lub wilgeei zawilgocenia
elementéw budynku bedacych wynikiem nieprawidtowego ogrzewania, koszt usuniecia skutkéw
ich wystgpienia ponosi uzytkownik.

2. Uzytkownik jest obowigzany utrzymacC lokal i pomieszczenie do niego przynalezne
we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ Regulaminu uzywania lokali
i porzadku domowego Spdétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie. Uzytkownik jest rowniez obowigzany
dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspdlnego
korzystania, jak windy, klatki schodowe, korytarze oraz inne pomieszczenia gospodarcze
i otoczenie budynku.

3. W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody, uzytkownik
lokalu zobowigzany jest do natychmiastowego udostepnienia mieszkania w celu jej usuniecia,
badz odciecia mediow. Analogicznie obowigzek ten dotyczy réwniez zajmowanych pomieszczeh
przynaleznych, bgdz wynajmowanych czesci wspélnych w budynku.

Jesli uzytkownik lokalu jest nieobecny albo odmawia udostepnienia mieszkania Pracownik
Spotdzielni ma prawo wejS¢ do mieszkania w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy
Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu
nastgpito pod nieobecnosc¢ uzytkownika lokalu lub petnoletniej osoby stale z nim zamieszkujgcej,
Spotdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu
przybycia uzytkownika lokalu. Z czynnosci tych sporzgdza sie protokot.

Jesli uzytkownik lokalu jest nieobecny albo odmawia udostepnienia pomieszczen przynaleznych,
badz zajmowanych czesci wspoélnych, pracownik Spétdzielni ma prawo wejs¢ do tych pomieszczen
w obecnosci jeszcze co najmniej jednego pracownika Spotdzielni bgdz pogotowia lokatorskiego.
Jezeli otwarcie pomieszczen przynaleznych, bgdz zajmowanych przez lokatoréw czesci wspdinych
w budynku nastgpito pod nieobecno$é uzytkownika lokalu lub osoby petnoletniej z nim
zamieszkujacej, Spotdzielnia jest zobowigzana ponownie zamkng¢ pomieszczenie (z nowym
zamkiem lub ktddka) i niezwtocznie poinformowac o tym fakcie uzytkownika lokalu.

4. Wszelkie zmiany w lokalach, nie wytgczajgc instalacji wewnetrznych, stawianie i rozbieranie
Scianek dziatowych, wymiana stolarki okiennej i drzwi wejsciowych do mieszkan, wszelkie prace
ingerujgce w konstrukcje badz elewacje budynku mogg by¢ dokonywane jedynie za pisemng
zgodg Spotdzielni i przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw.
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5. Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek uszkodzenia, awarie, szkody lub
nieprawidtowosci w dziataniu instalacji ( w tym m.in. instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjne;,
gazowej, grzewczej, wentylacyjnej, teletechnicznej itp.), ktére wynikajg z przerébek, zmian lub
napraw wykonywanych samodzielnie przez uzytkownika lokalu lub osoby trzecie dziatajgce na

jego zlecenie.

§8

Traci moc Regulamin obowigzkéw Spotdzielni i uzytkownikow lokali w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej w Tczewie w zakresie napraw lokali oraz zasad rozliczania Spoétdzielni
z uzytkownikami zwalniajacymi lokale zatwierdzony przez Rade Nadzorczga Uchwatg nr 6/2019
z dnia 26.03.2019r.

§9
Niniejszy Regulamin zatwierdzono Uchwatg Nr 15/2025 Rady Nadzorczej w dniu 24.11.2025r.
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