REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA LOKALE
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W TCZEWIE

1. PODSTAWA PRAWNA

1. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Tczewie.

2. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dn. 15.12.2000 r. (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 845, 1230 z pdzniejszymi zmianami).

3. Ustawa Prawo spotdzielcze z dn. 16.09.1982 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1285
z pdzniejszymi zmianami).

4. Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianach kodeksu
cywilnego z dn. 21.06.2001 r. (tj .Dz U z 2018r , poz 1234,1496 z pdzniejszymi zmianami),

5. Ustawa o wiasnosci lokali z dn. 24.06.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 716,
1496, 1506 z pdzniejszymi zmianami).

6. Ustawa o podatku dochodowym od osob prawnych z dn. 15.02.1992 r. (tekst jednolity
Dz. U.z 2018 r. poz. 1036,1162,1291,1629,1669,1693 z pdzniejszymi zmianami).

2. POSTANOWIENIA WSTEPNE
Okreslenie poje¢ stosowanych w Regulaminie:
1. Zasoby Spétdzielni to:
e |okale mieszkalne,
¢ lokale uzytkowe,
e (Qaraze,
e nieruchomosci niezabudowane.
1. Nieruchomo$¢ to nieruchomosé gruntowa oraz zwigzany z nig budynek lub budynki objete
jedng ksiega wieczysta.
2. Udziat we wspotwiasnosci nieruchomosci, zwany dalej udziatem:
e to stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosci wraz
z powierzchnig pomieszczen przynaleznych;
o jest okreslony Uchwatg Zarzadu, podjetg dla okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci
lokali w danej nieruchomosci.
4. Uzytkownik lokalu to:
e czionek Spoétdzielni,
e cztonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu,

o wilasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spétdzielni,
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e najemca lokalu,

e 0soby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego.

5. Lokal mieszkalny — wydzielony trwatymi Scianami w obrebie budynku zespét izb przeznaczony

na staty pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami przynaleznymi stuzy zaspokojeniu potrzeb

mieszkaniowych.

6.

Lokal wiasny Spotdzielni — samodzielny lokal wykorzystywany na potrzeby Spoétdzielni na

cele inne niz mieszkalne.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego — powierzchnia wszystkich pomieszczen,

znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania.

Pomieszczenie przynalezne — piwnica lub komoérka przypisana do lokalu mieszkalnego.

Mienie Spoétdzielni:

e nieruchomosci stuzgce prowadzeniu dziatalnosci ustugowej, administracyjnej, spoteczno-
wychowawczej i innej, zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami,

e nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej,

e nieruchomosci niezabudowane.

10. Mienie Spotdzielni stanowig w szczegolnosci:

11.

e lokale mieszkalne,

e pawilony wolnostojgce wynajmowane,

o lokale uzytkowe wynajmowane, usytuowane w budynkach mieszkalnych,

e (Qgaraze,

e grunty wydzierzawiane pod garaze, kioski, pawilony, parkingi,

e grunty niezabudowane, na ktérych znajdujg sie ulice, chodniki, miejsca postojowe, place
zabaw, boiska sportowe, $mietniki, tereny zielone,

¢ hydrofornie wolnostojace,

¢ lokale wiasne Spotdzielni,

e urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym: wodno-kanalizacyjne, stanowigce wtasnos¢
Spoétdzielni oraz instalacje oswietlenia zewnetrznego,

e mata architektura: tawki, kosze, trzepaki.

Optaty niezalezne od Spoétdzielni to optaty komunalne, takie jak: optaty za dostawe do

budynku energii elektrycznej, gazu, wody i odbioru Sciekow, ciepta, wywozu nieczystosci

oraz podatek od nieruchomosci i gruntu, optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu i pozostate

optaty lokalne.

O zmianie wysokosci opfat Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ uzytkownika lokalu

w terminach uregulowanych przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz

innych ustaw.

12. Rok bilansowy - okres rozliczeniowy od 1 stycznia do 31 grudnia.
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3. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Regulamin ustala zasady kwalifikowania i rozliczania eksploatacji i pozostatych kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, a takze zasady ewidencjonowania funduszu
remontowego.
2. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie rowniez do wiascicieli lokali niebedgcych
cztonkami Spétdzielni, najemcow lokali mieszkalnych i garazy zarzadzanych przez

Spotdzielnie.

§2
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane osobno dla poszczegdlnych

nieruchomosci. Okresem rozliczeniowym kosztow jest rok bilansowy.

§3

1. Podstawg ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali sg roczne plany gospodarcze
Spotdzielni uchwalone przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

2. Jedli po uchwaleniu planu gospodarczego nastepujg zmiany w warunkach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat za uzywanie
lokali.

3. Réznica pomiedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami poszczegolnych sktadnikow
eksploatacji gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku jest rozliczana na koniec

roku bilansowego w ramach tej eksploataciji.

4. JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE KOSZTOW
§4
Podstawowg jednostkg rozliczeniowg kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i garazy.
§5

Stosuje sie ponadto inne jednostki rozliczeniowe, takie jak: ilos¢ osob, szt., ryczatt, m?, lokal.

5. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI (GZM)
§6
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla odrebnych nieruchomosci obejmuja:
1) koszty eksploatacji, w tym:

a) koszty zwigzane bezposrednio z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu,

b) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci wspoélnych,

c) koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem mienia Spoétdzielni, w czesci przypadajgce;j

dla kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

2) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem garazy,
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3) koszty komunalne spodtdzielni,
4) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem dzwigow,
5) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,

6) pozostate koszty obcigzajgce GZM, np. monitoring, odczyty radiowe wodomierzy, inne.

Koszty eksploatacji
§7
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowia:
1) koszty ogolnego zarzgdzania
2) koszty administracji osiedla,
3) koszty ubezpieczenia,
4) koszty utrzymania czystoéci (dozorcow-sprzataczy),
5) koszty pogotowia lokatorskiego,
6) koszty ustug kominiarskich,
7) koszty utrzymania terenéw zielonych i matej architektury,
8) koszty oswietlenia ulicznego,
9) podatki i optaty majgtku wspdinego,
10) koszty utrzymania lokali wlasnych

Ponadto wystepujg koszty hydroforni, ktére obcigzajg nieruchomosci, kidrych te koszty dotycza.

§8
Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych rozlicza sie na wszystkie lokale mieszkalne, garaze
i lokale uzytkowe przydzielane na warunkach lokatorskiego lub wtasnosciowego prawa do lokalu,

prawa odrebnej wtasnosci, najmu.

§9
Podstawg do okreslenia obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji zasobow
mieszkaniowych jest roczny koszt w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowe;.
Roczny koszt eksploatacji zasobow mieszkaniowych na 1 m? powierzchni uzytkowej ustala sie w
drodze podzielenia globalnej planowanej kwoty tych kosztéw przez powierzchnie uzytkowg lokali
mieszkalnych i garazy w zasobach GZM oraz lokali uzytkowych, uwzgledniajac wskaznik
procentowy udziatu tych kosztéw w poszczegdlnych rodzajach dziatalnosci, na podstawie art.15

Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Koszty ogélnego zarzadzania

§ 10
Koszty ogdlnego zarzgdzania zasobami Spotdzielni ustala sie, bazujgc na kosztach faktycznie
poniesionych w roku poprzedzajgcym rok planowany, z uwzglednieniem zmian cen, inflacji oraz

zmian w strukturze organizacyjnej Spoétdzielni.
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§ 11
Do kosztow ogdlnego zarzadzania zasobami Spétdzielni zalicza sie wszystkie koszty ponoszone
w celu wilasciwej obstugi mieszkancow, tj. wynagrodzenia pracownikow, koszty materiatow
i wyposazenia, koszty utrzymania budynku siedziby Zarzadu, odpisy na zaktadowy fundusz
swiadczenh socjalnych, koszty ponoszone na zapewnienie bezpieczehstwa i higieny pracy, obstuge
organdw samorzgdowych, szkolenia, amortyzacje, ubezpieczenia, optaty pocztowe oraz koszty
ustug prawnych, informatycznych, telekomunikacyjnych, bankowych, ochrony mienia,
audytorskich, lustracji, doradczych, geodezyjnych, koszty ogtoszeh prasowych, optat sgdowych

i pozostate koszty.

§12
Koszty te rozliczane sg w poszczegodlnych administracjach osiedli jednakowo dla zasobdéw catej

Spotdzielni wedtug powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty administracji osiedla

§13
Do kosztow administracji osiedla nalezg wszystkie koszty ponoszone na wiasciwg obstuge
zasobdw poszczegolnych osiedli, tj. utrzymanie pomieszczen biurowych, koszty utrzymania
pracownikow administracji, koszty materiatéw i wyposazenia, amortyzacje, koszty BHP, szkolenia,

koszty ustug telekomunikacyjnych, ubezpieczenia i pozostate koszty.

§ 14
Koszty te rozliczane sg w poszczegolnych administracjach osiedli wedtug powierzchni uzytkowe;j

lokali.

Ubezpieczenie budynkéw i mienia Spoétdzielni

§ 15
Koszty ubezpieczenia ustala sie na podstawie zawartych polis ubezpieczeniowych dotyczacych
mienia Spoétdzielni od wszystkich ryzyk oraz z uwzglednieniem warto$ci odtworzeniowej
przedstawionej do ubezpieczenia tegoz mienia. Ubezpieczeniem objete sg wszystkie lokale

zarzagdzane przez Spétdzielnie.
§ 16

Koszty ubezpieczenia rozliczane sg na m? powierzchni uzytkowej w poszczegdinych

administracjach osiedli.
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Koszty utrzymania czystosci (dozorcow-sprzataczy)

§ 17
Koszty utrzymania czystosci czesci wspoélnych nieruchomosci, fgcznie z kosztami utrzymania
zieleni i pozostatymi kosztami, ustala sie na podstawie kosztow faktycznie poniesionych w roku
poprzedzajgcym rok planowany, z uwzglednieniem zmian cen, inflacji oraz zmian w strukturze
organizacyjnej Spétdzielni.

§18
Koszty utrzymania czystosci rozliczane sg na m? powierzchni uzytkowej w poszczegdinych

administracjach osiedli.

Koszty pogotowia lokatorskiego
§19
Koszty pogotowia lokatorskiego dotyczg gotowosci usuwania awarii zgtaszanych i ustala sie je na
podstawie zawartych uméw.
§ 20
Koszty pogotowia lokatorskiego rozliczane sg do m? powierzchni uzytkowej w poszczegdlnych

administracjach.

Koszty ustug kominiarskich

§21
Koszty ustug kominiarskich ustala sie na podstawie kosztéw zaplanowanych na podstawie umédw
z uwzglednieniem wskaznika inflacji.

§ 22
Koszty ww ustug obcigzajg koszty poszczegoélnych administracji osiedla do m?, z uwzglednieniem
ilosci przewodéw kominowych w danej administracji i dotyczg przegladéw rocznych oraz
czyszczenia przewodow.
Dodatkowe koszty czyszczenia przewoddéw dymowych i spalinowych obcigzajg bezposrednio

lokale, ktérych dotycza.

Koszty utrzymania terenéw zielonych i matej architektury

§23
Koszty utrzymania zieleni dotyczg rekultywacji i zagospodarowania terenéw zielonych oraz matej
architektury na terenach spotdzielni i ustalane sg na podstawie rzeczywistych kosztéw

poniesionych w roku poprzedzajgcym rok planowany z uwzglednieniem zatozen wzrostu cen.
§24

Koszty ww rozliczane sg w ramach danej administracji z podziatem do m2 powierzchni uzytkowe;j

lokali.
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Koszty oswietlenia ulicznego
§ 25
Koszty oswietlenia ulicznego dotyczg konserwacji urzadzen oswietleniowych i ustalane sg na

podstawie umoéw zawartych z firmg zajmujgca sie ww konserwacja.

§ 26
Koszty energii elektrycznej na potrzeby oswietlenia ulic dokonuje sie proporcjonalnie

do powierzchni uzytkowej lokali w obrebie danej administracji osiedlowe;.

Podatek od nieruchomosci i gruntu oraz optata wieczystego uzytkowania

§ 27
Optacany przez Spotdzielnie podatek od nieruchomosci i gruntu jest ewidencjonowany i rozliczany
odrebnie dla kazdej nieruchomo$ci.

§ 28
Koszty podatkow i optat rozliczane sg wg m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i garazy

w ramach administracji osiedla, z podziatem na nieruchomosci.

§ 29
Podatki i optaty majgtku wspodlnego dotyczg podatku od nieruchomosci i gruntu oraz optat za

wieczyste uzytkowanie gruntu na terenach wspodlnych spétdzielni.

§ 30
Wiasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong wtasno$¢ rozlicza sie z tytutu podatku

od nieruchomos$ci i gruntu indywidualnie z gming.

§ 31
Ponoszone przez Spétdzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg ewidencjonowane

w ramach administracji osiedla, z podziatem na nieruchomosci.

§ 32
Ponoszone przez Spotdzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu dotyczg wytgcznie gruntow

stanowigcych mienie Spoétdzielni.
§ 33

Obcigzenia poszczegolnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje sie

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
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§ 34
Uzytkowanie wieczyste dotyczace mienia Spoétdzielni rozliczane jest na poszczegdlne rodzaje

dziatalnosci dla catej Spétdzielni.

Koszty utrzymania lokali wtasnych
§ 35
Koszty eksploatacji lokali wlasnych obejmujg rzeczywiste koszty ich utrzymania, tj. koszty i optaty

niezalezne od spétdzielni oraz inne, takie jak ubezpieczenie, sprzatanie i pozostate.

§ 36
Koszty utrzymania lokali wtasnych rozliczane sg wg m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych

w ramach administracji osiedla.

Koszty utrzymania hydroforni
§ 37

Koszty hydroforni obcigzajg budynki w nieruchomoéci, ktérych te koszty dotycza.

§ 38
Koszty hydroforni rozliczane sg wg m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych budynku

zasilanego w wode poprzez hydrofornie.

Koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem garazy
§ 39

Eksploatacja garazy stanowi:

a) koszty ogoélnego zarzgdzania,

b) koszty utrzymania terenéw zielonych,

c) koszty oswietlenia ulicznego,

d) podatki i optaty majgtku wspdlnego,

€) ubezpieczenie.

Pozostate koszty utrzymania garazy mogg stanowic:

a) energia elektryczna,

b) fundusz remontowy,

¢) podatki indywidualne.

Koszty komunalnego utrzymania nieruchomosci
§ 40
Koszty komunalne to koszty niezalezne od Spétdzielni i sg to:
1) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody

rozliczane na poszczegdlne lokale,
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2) koszty dostawy zimnej wody oraz koszty odprowadzenia $ciekow rozliczane na
poszczegolne lokale,
3) koszty wywozu nieczystosci statych,
4) Kkoszty energii elektrycznej,
Ponadto kosztami niezaleznymi od Spétdzielni sg koszty podatku od nieruchomosci i gruntu oraz

optaty za wieczyste uzytkowanie.

Koszty energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody

§ 41
Szczegbtowe zasady rozliczen kosztow energii cieplnej okresla ,Regulamin rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania i podgrzania wody w budynkach i lokalach Spétdzielni Mieszkaniowej

w Tczewie” uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekéw

§42
Szczegdtowe zasady rozliczen kosztow zuzycia wody z sieci miejskiej i hydroforni okresla
»,Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody wodociggowej w budynkach i lokalach Spoétdzielni

Mieszkaniowej w Tczewie” uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Koszty wywozu nieczystosci statych

§43
Koszty wywozu nieczystosci statych ustalane sg przez gmine witasciwg dla miejsca potozenia
nieruchomosci i naliczane w optatach za mieszkanie, zgodnie z iloScig zadeklarowanych

uzytkownikéw lokalu w przedtozonym oswiadczeniu.

Koszty energii elektrycznej
§ 44
Koszty zuzycia energii elektrycznej okres$la ,Regulamin rozliczania energii elektrycznej

w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie”, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Fundusz remontowy
§ 45
Fundusz na remonty i konserwacje zasobow mieszkaniowych tworzy sie z:
a) odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych w wysokosci i wedlug zasad
wynikajgcych z zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu gospodarczo-finansowego,
b) kwot uzyskanych od wykonawcow z tytutu reklamacji wad i usterek w zasobach
mieszkaniowych,
c) odzyskanych odszkodowan od instytucji ubezpieczeniowych z tytutu usuwanych szkod

losowych w zasobach mieszkaniowych,
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d) innych zrédet, np. kwot uzyskanych w wyniku przeksztatcen lokatorskiego na prawo
odrebnej wlasnosci,

e) pozytkow netto z majgtku wspdlnego nieruchomosci,

f) podziatu zysku netto z wiasnej dziatalnosci gospodarczej,

g) wptat na domofony

§ 46
Optata na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych obejmuje:
a) remonty czesci wspolnych nieruchomosci,
b) remonty lokali mieszkalnych w nieruchomosciach wykonywane zgodnie z ,Regulaminem
obowigzkoéw Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali”,
c) remonty majgtku wspdlnego Spétdzielni,
d) koszty konserwatoréw,
e) koszty usuwania awarii w ramach pogotowia lokatorskiego
f) remonty dzwigdw i innych urzgdzen zainstalowanych w budynku

g) remonty hydroforni

§ 47
Koszty remontdw zasobow mieszkaniowych rozliczane sg na nieruchomosci zgodnie

Z poniesionymi kosztami w nieruchomosci.

§ 48
Obcigzenia poszczegodlnych lokali zajmowanych przez uzytkownikdw odpisami na fundusz
remontowy zasobdw mieszkaniowych sg ustalane wedtug stawek w zi/m? okreslanych przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni. Okreslone przez Rade Nadzorczg stawki mogag byé¢:
a) zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci,

b) zr6znicowane dla poszczegdlnych osiedli.

§ 49
Cztonkowie oraz lokatorzy niebedacy cztonkami Spétdzielni sg zobowigzani do wnoszenia optat na
fundusz remontowy Spodtdzielni w wysokosci pokrywajgcej potrzeby remontowe nieruchomosci,
w ktérych prawa do lokalu sg ustanowione oraz na potrzeby nieruchomosci przeznaczonych do
wspoélnego korzystania. Obcigzenie to jest realizowane jako odpis na fundusz remontowy

w wysokosci pokrywajgcej potrzeby remontowe tych nieruchomosci.

§ 50
Szczegotowe zasady tworzenia i rozliczania funduszu remontowego okresla ,Regulamin funduszu
na remonty zasobéw mieszkaniowych Spoétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie” uchwalony przez

Rade Nadzorcza.
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Koszty konserwatoréw
§ 51
Koszty konserwatoréw w zasobach mieszkaniowych ustala sie na podstawie planéw rocznych dla

catej Spotdzielni. Koszty konserwatorow obcigzajg fundusz remontowy.

§ 52

Rzeczywiste koszty konserwatorow rozliczane sg na poszczegoélne administracje osiedli.

Koszty instalacji domofonowej
§ 53
Koszty wymiany, remontoéw i utrzymania domofonéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie

dla poszczegolnych nieruchomosci w funduszu remontowym.

§ 54

Koszty domofonow rozlicza sie na poszczegolne lokale, w ktérych jest zainstalowany domofon.

Pozostate koszty obcigzajace GZM
§ 55
Pozostate koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dotyczg kosztéw specyficznych dla danej
administracji, nieruchomosci lub budynku. Kosztami takimi sg miedzy innymi:
1) dzwigi
2) monitoring
3) optata za odczyty radiowe wodomierzy,

4) inne

§ 56

Pozostate koszty obcigzajg nieruchomosé, ktorej te koszty dotycza.

Koszty dzwigéw osobowych

§ 57
Koszty eksploatacji dzwigéw osobowych rozlicza sie wytacznie na budynki wyposazone w dzwigi
osobowe.

§ 58
Koszty eksploatacji dzwigdéw obejmujg wydatki Spotdzielni na biezacg obstuge eksploatacyjng tych
urzgdzen, na podstawie zawartych uméw z firmami zewnetrznymi, ktére dotyczg miedzy innymi
kosztéw konserwacji, nadzoru technicznego nad nimi, zuzycia energii elektrycznej, ubezpieczenia
dzwigow.
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§ 59
Koszty eksploatacji dzwigéw sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Jednostkg rozliczeniowg kosztéw eksploatacji dzwigéw jest powierzchnia uzytkowa lokalu
bedacego w budynku wyposazonego w dzwig.

Wysokos$¢ optat miesiecznych zatwierdza Rada Nadzorcza.

§ 60
1. Za lokale obstugiwane przez dzwigi osobowe w budynkach wysokich uwaza sie lokale
potozone powyzej parteru.
2. Za dzwigi osobowe uwaza sie rowniez urzadzenia do przemieszczania 0séb

niepetnosprawnych, tzw. platformy przyschodowe dla niepetnosprawnych.

§ 61
Optaty za uzywanie dzwigéw wynosza:
1. w budynkach wysokich:
a) parter - 0% optaty miesiecznej,
b) | pietro - 50% optaty miesiecznej,
c) od Il pietra wzwyz - 100%optaty miesigecznej.

2. W budynkach niskich, w ktorych zainstalowano dzwigi dla oséb niepetnosprawnych, zwanych
platformg przyschodowg optaty wynoszg 100% optaty miesiecznej dla mieszkancéw klatki
schodowej, w ktorej dziata platforma.

3. W budynkach wyposazonych w dzwigi obstugujgce réwniez kondygnacje piwniczne, hale
garazowe, niezaleznie od ilosci kondygnacji budynku optaty wynoszg 100% optaty miesieczne;j

dla wszystkich lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci.

§ 62
Rozliczenie ww kosztow nastepuje w ramach wniesionej optaty natomiast remonty finansowane sg

w funduszu remontowego nieruchomosci, ktérej dotycza.

8. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§ 63
W Spétdzielni, w ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) ustala sie optaty za
uzywanie lokali odrebnie dla:
a) lokali mieszkalnych,
b) garazy wolnostojgcych, pod budynkami.

§ 64
Wysoko$¢ optat ustalana jest na podstawie rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami
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mieszkaniowymi poniesionymi w danym roku przez Spoétdzielnie i zatwierdzana jest przez Rade
Nadzorcza.
§ 65
Czionkowie zajmujgcy lokale mieszkalne w zasobach Spotdzielni wnoszg optaty na pokrycie
kosztéw:
- eksploatacji zasobdw mieszkaniowych,
- remontéw i konserwacji,
- ciepta do ogrzewania,
- ciepta do podgrzania wody wodociggowej,
- energii elektrycznej,
- eksploatacji dzwigéw osobowych,
- konserwacji domofonow,
- wywozu nieczysto$ci statych,
- zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow wraz z optatg abonamentows,
- dziatalnosci spofeczno - wychowawczej,

- innych specyficznych dla danej nieruchomosci.

§ 66
Lokatorzy uzytkujgcy garaze wnoszg optaty na poczet:
- kosztow ogdlnego zarzgdzania,
- kosztéw utrzymania zieleni,
- kosztéw oswietlenia ulicznego,
- podatkow i optat majgtku wspdlnego,
- ubezpieczenia.
Pozostate koszty utrzymania mogg stanowi¢:
- energia elektryczna,
- fundusz remontowy,

- inne.

§ 67
Lokatorzy nie bedgcy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz
w innych kosztach zarzgdzania tymi nieruchomosciami. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni.
Lokatorom nie bedgcym czionkami Spotdzielni nie przystugujg pozytki z dziatalnosci gospodarczej

Spotdzielni.
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§ 68
Najemcy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspétwlasnosé Spoétdzielni
wnoszg optaty w wysokosci odpowiadajgcej petnym kosztom eksploatacji i remontéw ponoszonych
przez Spotdzielnie, a takze mogg zosta¢ obcigzeni czynszem za najem.

Najemcom lokali mieszkalnych nie przystugujg pozytki z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

§ 69
Osobom zajmujgcym lokal mieszkalny bez tytutu prawnego nie przystugujg pozytki z dziatalnosci

gospodarczej Spétdzielni, ani z czesci wspdlnej nieruchomosci.

§70
Powstanie i ustanie obowigzku wnoszenia opfat za mieszkanie oraz terminy wnoszenia optat

w odniesieniu do cztonkéw i niecztonkdw Spotdzielni ustalajg postanowienia Statutu Spétdzielni.

§71
Obcigzenie poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi moze byé
pomniejszone o:
- przystugujgcy cztonkom Spoétdzielni udziat w pozytkach z majgtku wspdlnego Spotdzielni,
- przystugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci wspdine;.
Lokatorom nieposiadajgcym cztonkostwa w Spoétdzielni nie przystugujg pozytki z wiasnej

dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

§72
Pozytki i inne przychody z czesci wspdlnej nieruchomosci stuzg rowniez do pokrywania wydatkow

zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem.

§73
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na dany lokal, niepokryte pozytkami
z majagtku wspoélnego Spoétdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspdlnej, muszg by¢ pokryte

optatami uzytkownika lokalu.

§74
Za optaty, solidarnie z osobami, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokalu, wtascicielami
lokali oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby
petnoletnie z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby

faktycznie korzystajgce z lokalu.
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§75
Optaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z gory do 15 dnia miesigca. Od optat wnoszonych

Z opOznieniem Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

§76
Zmiana wysokosci czynszu najmu lokalu mieszkalnego jest dokonywana w trybie okreslonym
ustawg o ochronie praw lokatorow.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Na Zadanie osoby, ktérej przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu lub wiasnos¢ lokalu,

Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje optat.

§77
Cztonkowie Spoétdzielni mogg kwestionowa¢ zasadnoS¢ zmiany optat w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym, ktérego tryb okredla Statut Spotdzielni lub w drodze sgdowe;j.
Lokatorzy niebedgcy czionkami spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany optat
bezposrednio na drodze sgdowe;j.
Wystgpienie na droge postepowania wewnagtrzspotdzielczego lub sagdowego nie zwalnia

wymienionych osob z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

9. PRZEPISY KONCOWE
§78
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Prawa spoétdzielczego, Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spétdzielni oraz inne

obowigzujgce w Spétdzielni regulaminy.
§79

Traci moc ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania

optat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie” z dnia 25.05.2015r

§ 80
Niniejszy Regulamin zostat  zatwierdzony przez Rade Nadzorczg w dniu

................................ i obowigzuje od dnia uchwalenia.

Tekst ujednolicony opracowany na podstawie uchwat nr 11/2018, 12/2021 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie.
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