
REGULAMIN

MODERNIZACJI LOKALI MIESZKALNYCH I USŁUGOWYCH ORAZ BUDYNKÓW 

W SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ W TCZEWIE.

§ 1

Za modernizację lokalu lub budynku uważa się wykonanie robót budowlanych w dowolnej branży 

mających na celu trwałe ulepszenie (unowocześnienie) istniejącego budynku lub lokalu tak aby 

uzyskać jeden z następujących efektów:

- podniesienie standardu technicznego,

- poprawę parametrów technicznych,

- podniesienie standardu użytkowego,

- poprawę stanu bezpieczeństwa mieszkańców.

W wyniku przeprowadzonej modernizacji uzyskuje się podniesienie wartości użytkowej budynku 

lub  lokalu.

§ 2

1. Wniosek w sprawie modernizacji Zarząd kieruje do Rady Nadzorczej po przeprowadzeniu 

konsultacji z lokatorami modernizowanych nieruchomości.

2. Uchwałę o przeprowadzeniu modernizacji zasobów spółdzielczych podejmuje Rada 

Nadzorcza.

§ 3

O podjętej  uchwale  w sprawie  modernizacji  zasobów spółdzielczych  Zarząd  jest  zobowiązany 

pisemnie  poinformować  indywidualnie  wszystkich  użytkowników  lokali  lub  budynków,  których 

modernizacja dotyczy.

§ 4

Modernizacja finansowana jest w całości ze środków własnych użytkowników modernizowanych 

zasobów, chyba że Spółdzielnia uzyskała dotację budżetową lub inną na ten cel.

W  przypadku,  gdy  Spółdzielnia  uzyskała  dotację,  użytkownicy  modernizowanych  zasobów 

uczestniczyć będą w finansowaniu kosztów modernizacji w części nie objętej dotacją.

Zarząd może podjąć decyzję o zabezpieczeniu środków finansowych na modernizację zasobów 

z funduszu remontowego danej nieruchomości lub innych środków finansowych Spółdzielni.

§ 5

Koszty modernizacji zasobów spółdzielczych ustala się dwuetapowo :

- wstępnie przed rozpoczęciem modernizacji,

- ostatecznie po zakończeniu, nie później niż 3-y m-ce po jej zakończeniu.
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§ 6

Jednostką rozliczeniową kosztów modernizacji budynku jest m2 powierzchni  lokali mieszkalnych 

i usługowych budynku. Rozliczenia tych kosztów dokonuje się proporcjonalnie do m2 powierzchni 

użytkowej lokali zajmowanych przez poszczególnych użytkowników.

§ 7

W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza może przyjąć inną niż m2 powierzchni użytkowej, 

jako jednostkę rozliczeniową kosztów.

§ 8

Jeżeli  modernizacja  dotyczy  zespołu  budynków  (przyłącza,  węzły  wodociągowe,  cieplne, 

gazowe itp.),  to  rozliczenie  kosztów  modernizacji  dokonuje  się  na  ten  zespół  budynków 

proporcjonalnie do m2 powierzchni wszystkich lokali w tych budynkach.

§ 9

Koszty modernizacji przypadające na dany lokal zwiększają wkład mieszkaniowy lub budowlany 

w takiej wysokości, w jakiej zostały wyliczone po zakończeniu modernizacji.

§ 10

1. Środki na modernizację pochodzące z funduszu remontowego podlegają spłacie przez członka 

w miesięcznych ratach płatnych na warunkach określonych stosowną uchwałą przez Radę 

Nadzorczą. Właściciele mieszkań nie będący członkami wnoszą wpłaty jednorazowo, zgodnie 

z § 4 .

2. Środki na modernizację pochodzące z kredytu bankowego podlegają spłacie przez członka 

w miesięcznych ratach, na warunkach określonych w umowie kredytowej zawartej pomiędzy 

bankiem a Spółdzielnią. Spłata kredytu nie dotyczy mieszkań z tytułem własności.

§ 11

Nie zalicza się do modernizacji w rozumieniu niniejszego Regulaminu prac wykonywanych przez 

użytkowników lokali we własnym zakresie

§ 12

Po wykonaniu i ostatecznym rozliczeniu kosztów modernizacji Zarząd jest zobowiązany wystawić 

i wydać właścicielowi lokalu fakturę poniesionych przez niego kosztów. 

W  przypadku członków Spółdzielni wydaje się zaświadczenie o wysokości wniesionego wkładu 

mieszkaniowego lub budowlanego.

§ 13

Regulamin wchodzi w życie z dniem podjęcia uchwały.


