Regulamin gospodarki finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej w
Tezewie

I. Podstawa prawna.

§1

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 Prawo Spotdzielcze (DZ.U z 2013r z dn 4.12.2013r, poz. 1443)
2. Ustawa z dnia 15.12.2000r o spoldzielniach mieszkaniowych (DZ.U z 2013r z dn
17.10.2013r, poz. 1222)

3. Ustawa z dnia 24.06.1994r o wlasnosci lokali ( DZ.U z 2015t, poz 1892)

4. Ustawa z dnia 29.09.1994 o rachunkowosci (DZ.U z 2013r, poz 330, z p6Zzn zm)

5. Ustawa z dnia 04.03.1994 o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych (DZ.U z 2015r,
poz 111,2199)

6. Ustawa z dnia 15.02.1992 o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (DZ.U z 2014r, poz
851, z pdzn zm)

7. Ustawa z dnia 11.03.2004 o podatku od towaroéw i ustug (DZ.U z 2016r, poz 710, 846,

960, 1052, 1206, 1228)

8. Statut Spotdzielni

9. Pozostale regulaminy i przepisy wewnetrzne Spotdzielni Mieszkaniowej w Tczewie.

I1. Postanowienia ogdlne.

§2

Regulamin okres$la zasady gospodarki finansowej Spotdzielni oraz sposob tworzenia i
wydatkowania funduszy w Spoétdzielni.

§3

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie
swoich cztonkow. Dziatalno$¢ Spotdzielni finansowana jest:

1. Funduszami wtasnymi Spotdzielni

2. Wktadami mieszkaniowymi i budowlanymi

3. Przychodami za §wiadczone ustugi

4. Innymi $rodkami finansowymi (np. kredyty, darowizny, dotacje).

§4

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajace] najwyzszej sumy zobowigzan okreslonych przez Walne Zgromadzenie.
Zaciagnigcie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§5

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planow rzeczowo — finansowych.
Uchwalenie tych planéw nalezy do wiasciwosci Rady Nadzorcze;.



§6

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami.
Zasady ewidencji ksiggowej okresla Regulamin zasad (polityki) rachunkowosci w
Spoldzielni Mieszkaniowej w Tczewie, zatwierdzonej przez Zarzad.

§7

Spoldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztonkdéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem tych nieruchomosci, a uzyskany
wynik jest elementem wyniku finansowego Spoldzielni.

§8

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu i oglaszaniu wedlug zasad okreslonych
ustawg o rachunkowos$ci oraz ustawg Prawo Spotdzielcze. Wyboru podmiotu do badania
sprawozdania finansowego Spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

ITI. Gospodarka Spoldzielni Mieszkaniowej w Tczewie.

§9
Gospodarka Spotdzielni obejmuje:
1. Gospodarke zasobami mieszkaniowymi
2. Dziatalno$¢ inwestycyjna,
3. Wiasng dziatalno$¢ gospodarcza;
4. Dziatalno$¢ kulturalno-oswiatow3.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi (GZM) zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 44

ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, obejmuje:

1) budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do nich
pomieszczeniami, jak w szczegolnosci:

- dzwigi osobowe 1 towarowe,

- aparaty do wymiany ciepta,

- kotlownie 1 hydrofornie wbudowane,

- klatki schodowe,

- strychy, piwnice, komorki,

- garaze,

2) pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane z
administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych budynkéw
mieszkalnych, tj.:

- budynki (pomieszczenia) administracji osiedlowe;,

- kottownie 1 hydrofornie wolnostojace,

-osiedlowe warsztaty (zaktady) konserwacyjno-remontowe,

3) urzadzenia i uzbrojenie terendw, na ktorych znajduja si¢ budynki wyzej wymienione jak:
- zbiorniki-doty gnilne, szamba,

- rurociagi 1 przewody siect wodociggowo - kanalizacyjnej, gazowej i cieplowniczej,

- sieci elektroenergetyczne 1 telefoniczne,

- budowle inzynieryjne (studnie itp.),



- budowle komunikacyjne, jak: drogi osiedlowe, ulice, chodniki,

- inne budowle i1 urzadzenia zwigzane z uksztalttowaniem 1 zagospodarowaniem terenu,
majace wplyw na prawidlowe funkcjonowanie osiedlowych budynkéw mieszkalnych, jak
np. latarnie o§wietleniowe, ogrodzenia.

Optaty wnoszone na utrzymanie powyzej wymienionych obiektow oraz koszty zwigzane z
ich utrzymaniem stanowig przychody i koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi .
Ponadto do gospodarki zasobami mieszkaniowymi zalicza si¢ rowniez przychody 1 koszty
operacyjne i finansowe w czesci dotyczacej zasoboéw mieszkaniowych.

Dochody powstale z tego tytutu nie sg opodatkowane, gdyz sa przeznaczone na cele
zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych.

Szczegotowe zasady rozliczania gospodarki zasobami mieszkaniowymi zawiera ,,Regulamin
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania wysokosci optat za
lokale w Spotdzielni Mieszkaniowej w Tczewie”.

Dziatalno$¢ inwestycyjna
Dzialalno$¢ inwestycyjna Spotdzielni obejmuje naklady na inwestycje budowy lokali

mieszkalnych 1 uzytkowych wraz z infrastrukturg, na potrzeby wlasne, tj budynki
administracyjno — biurowe. Szczegdlowe zasady tej dzialalnosci zawiera ,,Regulamin
rozliczania inwestycji, ustalania czlonkowskiego kosztu budowy mieszkan, zasad wnoszenia
wkladow 1 rozliczen z tego tytulu oraz rozliczania kosztow budowy garazy 1 lokali
uzytkowych wybudowanych 2z indywidualnych $rodkéow cztonkéw  Spotdzielni
Mieszkaniowe] w Tczewie.

Wtasna dziatalno$¢ gospodarcza

Wiasna dziatalno$¢ gospodarcza Spotdzielni dotyczy wynajmu lokali uzytkowych, dzierzaw
terenu, wynajmu powierzchni reklamowych 1 pozostatych rozliczen dotyczacych
dziatalno$ci innej niz dziatalno$¢ statutowa Spotdzielni.

Otrzymane przychody z innej dzialalnosci gospodarcze; niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, pomniejszone o poniesione koszty, stanowig nadwyzke bilansowa
Spotdzielni (zysk brutto) 1 sa elementem sktadowym wyniku finansowego Spoétdzielni,
podlegajacemu opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych.

Szczegolowe zasady rozliczania tej dziatalnosci zawiera ,,Regulamin rozliczania wlasnej
dziatalnos$ci gospodarczej w Spotdzielni Mieszkaniowej w Tczewie”.

Dziatalno$¢ spoleczno - kulturalno — o§wiatowa.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczno - kulturalno- o§wiatowg poprzez Spoétdzielczy

Dom Kultury.

Szczegdlowe zasady prowadzenia i finansowania Spotdzielczego Domu Kultury zawiera
»~Regulamin prowadzenia i1 finansowania Spoétdzielczego Domu Kultury w Spoétdzielni
Mieszkaniowe] w Tczewie”..

IV. Fundusze Spoldzielni Mieszkaniowej w Tczewie.

§10
Spoldzielnia posiada fundusze:
1. Fundusz zasobowy
2. Fundusz udzialowy
3. Fundusz wktadoéw mieszkaniowych
4. Fundusz wktadoéw budowlanych
5. Fundusz wktadow zaliczkowych



6. Fundusz remontowy
7. Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

Fundusz zasobowy

Z funduszu zasobowego moze by¢ finansowany majatek oraz biezaca dzialalno$¢
Spoétdzielni.

Szczegotowe informacje na temat tworzenia i gospodarowania funduszem zasobowym
zawiera ,,Regulamin tworzenia 1 gospodarowania funduszem zasobowym w Spotdzielni
Mieszkaniowe;j”.

Fundusz udziatowy
Fundusz udziatowy powstaje z wptat cztonkow 1 niecztonkdéw, w wysokosciach okreslonych

w Statucie Spotdzielni.

Stuzy finansowaniu biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

Fundusz udzialowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

- zwrotu udziatow cztonkowskich, ktore nie sg waloryzowane;

- przeznaczenia funduszu na pokrycie straty bilansowej do wysokosci udziatow.

Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
Fundusz wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych powstaje z wptlat cztonkow 1

niecztonkow Spotdzielni.

Wktad mieszkaniowy 1 budowlany dotyczy finansowania budowy lokali mieszkalnych 1
niemieszkalnych.

Wkiady wnoszone sag w formie zaliczki ptatnej przed zamieszkaniem 1 pozostatej wartos$ci,
zgodnie z zapisami stosownej umowy.

Srodki funduszu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych ewidencjonowane sa na
odrgbnym rachunku bankowym.

Rozliczenie z tytutu wktadow nastepuje w przypadku wygasnigcia prawa do lokalu, po jego
oprdznieniu. Spdtdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu lub warto$¢
z przetargu tego lokalu, po potraceniu zobowigzan wobec Spotdzielni oraz czesci
niewniesionego wkiladu.

Fundusz wktadéw zaliczkowych
Fundusz wkiadoéw zaliczkowych tworzony jest w przypadku rozpoczecia inwestycji
mieszkaniowych.

Fundusz remontowy

Spotdzielnia Mieszkaniowa tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych 1 lokali
uzytkowych mieszczacych sie¢ w budynku mieszkalnym. Odpisy na ten fundusz obcigzaja
odpowiednio koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi i1 koszty wilasnej dziatalnosci
gospodarczej.

Szczegolowe zasady tworzenia 1 rozliczania funduszu remontowego zawiera ,,Regulamin
funduszu na remonty zasobow Spotdzielni Mieszkaniowej w Tczewie”.

Zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych
Fundusz tworzony jest z corocznego odpisu podstawowego naliczanego do przecigtne]

liczby zatrudnionych pracownikéw oraz zwigkszen na obje¢tych opieka Spodtdzielni
emerytow 1 rencistow.

Szczegdlowe zasady rozliczen funduszu zawiera ,,Regulamin zakladowego funduszu
swiadczen socjalnych Spotdzielni Mieszkaniowej w Tczewie”.



V. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego.
§11

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

Wynik z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci wraz z mediami jest zwolniony z
opodatkowania na podstawie art 17 ust 1 pkt 44 uopdop.

Koszty 1 przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane sg odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

Koszt wynikajacy z odpisu na fundusz remontowy Spoéldzielnia zalicza do kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci.

Wynik, jaki Spoétdzielnia uzyskuje z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci powstaje jako
suma wynikoéw z poszczegdlnych nieruchomosci, i prezentowany jest w ,,rachunku zyskow i
strat” jako ,,zmiana stanu produktéw”. Wynik ten jest elementem sktadowym wyniku
finansowego i rozlicza si¢ go jako:

- nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji 1 utrzymania poszczegoélnych
nieruchomos$ci w aktywach bilansu,

lub jako:

- nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji 1 utrzymania poszczegolnych
nieruchomosci w pasywach bilansu.

§12

Wynik na dzialalno$ci gospodarczej innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Na wynik z dziatalno$ci gospodarczej innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
sktadaja si¢ koszty z prowadzenia wlasnej dzialalno$ci gospodarczej wraz z dziatalnoscia
spoteczno -kulturalno — o$wiatowg 1 pozytki wraz pozostalymi przychodami uzyskanymi z
tej dziatalnosci. Do kosztow i przychodow tejze dziatalno$ci zalicza si¢ roéwniez przychody i
koszty operacyjne 1 finansowe w czesci przypadajace na tg dziatalnosc.

Z uzyskanego dochodu potraca si¢ podatek dochodowy od oséb prawnych, a nastgpnie
dolicza przychody finansowe z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktore nie sg objete
podatkiem dochodowym od o0sob prawnych (odsetki od zaleglo$ci z tytulu optat za
mieszkanie). Wynik ten stanowi zysk netto.

§13

Zysk netto podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia wedtug
przepisow art 76 Ustawy — Prawo spotdzielcze.

§14

Do wlasciwosci Walnego Zgromadzenia na podstawie § 138 Statutu Spotdzielni nalezy
rowniez podejmowanie decyzji w przedmiocie sposobu pokrycia straty bilansowej, zgodnie
z art. 90 Ustawy - Prawo spotdzielcze. Strate bilansowa Spoétdzielni pokrywa si¢ pierwszej
kolejnosci z funduszu zasobowego, a w czeSci przekraczajacej fundusz zasobowy z
funduszu udziatlowego, a nastepnie z funduszu remontowego.



§ 15

Regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu ........................  Uchwalg
J\) O 1 obowigzuje z dniem jej podje¢cia. Traci moc ,,Regulamin gospodarki
finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Tczewie Al. Zwycigstwa 6” z dnia 29.03.1999r.



