REGULAMIN

uzytkowania garazy w Spétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie

§ 1. PODSTAWY PRAWNE

Podstawy prawne Regulaminu:

1.

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r. poz.
1285, z 2019r. poz. 730 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2018r. poz. 845, 1230 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2019r. poz. 737
Z pdzniejszymi zmianami).

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie.

§ 2. PODSTAWOWE POJECIA

Garazem, w rozumieniu niniejszego Regulaminu, jest budynek Iub pomieszczenie

przystosowane do przechowywania pojazdow mechanicznych (samochodéw, motocykli,

motorowerdw, wézkow inwalidzkich) i faktycznie wykorzystywane na ten cel. Garazem jest

réwniez miejsce postojowe w pomieszczeniu wielostanowiskowym.

Podziat garazy w Spétdzielni z uwagi na umiejscowienie:

a) garaze znajdujgce sie w budynkach mieszkalnych,

b) garaze wolnostojgce znajdujgce sie na terenie nieruchomosci mieszkaniowej,

c) garaze wolnostojgce znajdujgce sie na terenie nieruchomosci niezabudowanej budynkami
mieszkalnymi.

Podziat garazy w Spétdzielni z uwagi na tytut prawny:

a) garaze wiasnosciowe lub posiadajgce status wlasnosci wyodrebnione;,

b) garaze wynajmowane od Spotdzielni,

c) garaze witasne osob dzierzawigcych od Spoétdzielni teren pod garazem.

Uzytkownikiem garazu, w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest:

a) osoba posiadajgca wiasnosciowe spétdzielcze prawo do garazu lub prawo odrebnej
wilasnosci,

b) najemca garazu wynajmowanego od Spétdzielni,

c) dzierzawca terenu, na ktérym znajduje sie garaz bedacy wtasnoscig dzierzawcy.
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§ 3. ZASADY OGOLNE UZYTKOWANIA GARAZY

1. Pomieszczenia garazowe moga by¢ uzywane tylko zgodnie z ich przeznaczeniem - § 2. pkt 1.
Zabronione jest prowadzenie w pomieszczeniach garazowych dziatalnosci gospodarczej.

3. W pomieszczeniach garazowych nie wolno:

a) przetrzymywaé materiatdow tatwopalnych, wybuchowych, butli z gazem, itp. oraz innych
materiatow szkodliwych i niebezpiecznych dla zycia lub zdrowia,

b) uzywac otwartego ognia,

c) my¢ pojazdow.

4. Uzytkownicy garazy zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw BHP i P. POZ, ochrony
srodowiska, w tym do niedopuszczenia do wycieku olejow, paliw i innych substancji
szkodliwych.

5. Dopuszcza sie wykonywanie w garazu czynnosci nie powodujgcych nadmiernego hatasu,
drgan czy innych ucigzliwych zjawisk.

6. W godzinach od 22:00 do 6:00 nalezy unika¢ gtosnej pracy pojazdu. Uzytkownika garazu
obowigzujg zasady zachowania norm wynikajgcych z zamieszkiwania w zbiorowosci
spotdzielczej.

7. Ustepy 5 i 6 niniejszego paragrafu nie dotyczg uzytkownikow garazy w wolnostojgcych
zespotach garazowych znajdujgcych sie na nieruchomoscich niezabudowanych budynkami

mieszkalnymi.

§ 4. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

1. Do obowigzkéw Spoétdzielni nalezy:

a) dokonywanie przeglagdow budowlanych garazy, zgodnie z art. 62 Prawa Budowlanego,

b) wydawanie zalecen pokontrolnych z okresleniem terminu wykonania remontow,

¢) nadzér nad prowadzonymi pracami remontowymi, wykonywanymi przez Spétdzielnie,

d) ubezpieczenie garazy,

e) naprawa nawierzchni i odwodnienia liniowego drég dojazdowych do garazy
znajdujgcych sie w danej nieruchomosci, jezeli uzytkownik garazu wnosi optaty na
fundusz remontowy,

f) naprawa elewacji, dachu, obrébek blacharskich, wentylacji, jezeli uzytkownik garazu
wnosi opfaty na fundusz remontowy.

2. Powyzszy zapis pkt. 1. nie dotyczy garazy, wiasnych dzierzawcéw, posadowionych na terenie

dzierzawionym od Spoétdzielni.
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§ 5. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW GARAZY

1. Do obowigzkow uzytkownikow garazy nalezy:

a) uzytkowanie garazu zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) stosowanie sie do przepiséw i regulaminu porzadkowego obowigzujgcego w Spotdzielni
oraz dbania o estetyczny wyglad garazu i czystosc przylegtego terenu,

c) utrzymanie wnetrza garazu w nalezytym stanie technicznym,

d) remont i koserwacja wnetrza garazu, tj. $cian, sufitow i posadzek,

e) przeprowadzanie na wlasny koszt napraw zwigzanych z utrzymaniem stanu technicznego
garazu, podjazdu do garazu oraz biezgcych konserwacji w przypadku, gdy uzytkownik
garazu nie wnosi optaty na fundusz remontowy,

f) wykonywanie napraw, bgdZz wymiany zewnetrznych drzwi garazowych,

g) naprawianie szkéd powstatych z jego winy,

h) utrzymanie instalacji elektrycznej w garazu w nalezytym stanie technicznym oraz jej
naprawa, wigcznie z wykonaniem przeglgdow instalacji wymaganych odrebnymi przepisami
Prawa Budowlanego.

2. Do obowigzkow uzytkownikdw garazy nalezy réwniez sprzatanie i odsniezanie zjazdu (wjazdu)
do garazy od chodnika badz drogi gtéwnej — do bramy wjazdowej garazu.

3. Na zadanie Spotdzielni uzytkownik jest zobowigzany udostepni¢ garaz dla przeprowadzenia
kontroli prawidtowosci uzytkowania i stanu garazu oraz przeprowadzenia przez Spétdzielnie
niezbednych napraw.

4. Uzytkownik garazu zobowigzany jest udostepni¢ go stuzbom remontowym Spétdzielni ilekroc
jest to niezbedne do przeprowadzenia remontu, konserwaciji lub usuniecia awarii.

5. W razie uchybienia przez uzytkownika garazu obowigzkom, o ktérych mowa w § 5,
Spotdzielnia wezwie uzytkownika do usuniecia uchybien, wyznaczajgc uzytkownikowi w tym
celu stosowny termin. W przypadku bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
Spotdzielnia moze usungc stwierdzone uchybienia we wlasnym zakresie lub z wykorzystaniem

0s0b trzecich na koszt uzytkownika garazu.

§ 6. OPLATY

1. Uzytkownik garazu, o ktorym mowa w § 2. ust. 4. pkt a, jest zobowigzany do pokrywania
kosztow eksploataciji i utrzymania garazy w nieruchomosci, w ktorej znajdujg sie garaze.
Koszty eksploatacji w tym przypadku stanowig:

a) koszty ogélnego zarzgdzania,

b) koszty utrzymania terenéw zielonych,
c) koszty oswietlenia ulicznego,

d) podatki i optaty majgtku wspdlnego,

e) ubezpieczenie.
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Pozostate koszty utrzymania garazy mogq stanowic:
a) koszty energii elektrycznej, jezeli brak jest licznika energii elektrycznej i nie zostata zawarta
odrebna umowa z dostawcg energii,
b) koszty wywozu nieczystosci, zgodnie z obowigzujgcym systemem odbierania odpadow dla
Gminy Miejskiej Tczew,
c) fundusz remontowy, w przypadku garazy znajdujgcych sie w nieruchomosci mieszkaniowe;j.
Wysokos$¢ optat na dany rok uchwalana jest przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

2. Uzytkownik garazu, o ktéorym mowa w § 2. ust. 4. pkt. b, c jest zobowigzany do uiszczania optat
w wysokosci wynikajgcej z umowy najmu garazu badz dzierzawy terenu. Czynsz z tytutu najmu
lub dzierzawy winien by¢ ustalony w drodze postepowania przetargowego bgdz w drodze
negocjacji.

3. Optaty za wynajem garazu, oprécz czynszu, dla uzytkownikéw garazy o ktérych mowa w § 2.
ust. 4. pkt. b, bedg obejmowaé m.in.:

a) koszty wieczystego uzytkowania oraz podatku od gruntu wynajmowanej powierzchni,

b) koszty podatku od nieruchomosci,

c) koszty wywozu nieczystosci, zgodnie z obowigzujgcym systemem odbierania odpadéw dla
Gminy Miejskiej Tczew.

d) koszty energii elektrycznej, jezeli brak jest licznika energii elektrycznej i nie zostata zawarta
odrebna umowa z dostawca energii,

e) fundusz remontowy, w przypadku garazy znajdujgcych sie w nieruchomosci mieszkaniowe;j.

4. Optaty za dzierzawe terenu pod garaz, oprécz czynszu, dla uzytkownikéw garazy o ktorych
mowa w § 2. ust. 4. pkt. c, bedg obejmowaé m.in.:

a) koszty wieczystego uzytkowania oraz podatku od gruntu dzierzawionej powierzchni,
obejmujacej teren pod garazem i w zaleznosci od usytuowania garazu réwniez teren przed
garazem,

b) koszty wywozu nieczystosci, zgodnie z obowigzujacym systemem odbierania odpadéw dla
Gminy Miejskiej Tczew.

c) koszty energii elektrycznej, jezeli brak jest licznika energii elektrycznej i nie zostata zawarta
odrebna umowa z dostawcg energii.

5. Wysokos¢ optat ustalana i zatwierdzana jest przez Zarzad Spoétdzielni i winna by¢ okreslona w
stosownej umowie. Optata czynszowa bedzie podlegata waloryzacii.

6. Opfata czynszowa za najem 1m? powierzchni garazu, bgdz dzierzawy 1m? powierzchni terenu
nie moze by¢ mniejsza niz koszty eksploatacji dla 1m? powierzchni lokali mieszkalnych
w Spétdzielni uchwalonych przez Rade Nadzorczg na dany rok.

7. Obowigzek uiszczania opfat powstaje z chwilg przekazania uzytkownikowi do dyspozyciji
garazu, z chwilg nabycia prawa odrebnej wtasnosci, badz z dniem podpisania umowy najmu

badz dzierzawy, o ile zapisy umowy nie wskazuja innego terminu.

Czerwiec 2019r. 4/5



Optaty, o ktérych mowa w § 6. powinny by¢ uiszczane do dnia 15 kazdego miesigca.

Od nie wptaconych w terminie optat Spotdzielnia pobierze odsetki ustawowe.

§ 7. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie pozostawione w pomieszczeniach
garazowych lub w ich obrebie oraz na wydzielonych miejscach postojowych przez
uzytkownikéw garazy lub miejsc postojowych.

2. Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci za uszkodzenie, zniszczenie, kradziez lub wlamanie
do pojazdow pozostawionych w garazach lub na wydzielonych miejscach postojowych.

3. Bez zgody Spétdzielni nie wolno dokonywac¢ Zzadnych przerébek i zmian w garazu
naruszajgcych jego konstrukcje.

4. Wszelkie zmiany i naprawy garazu mogg by¢ dokonane przez uzytkownika po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Spotdzielni.

5. W pomieszczeniach garazowych zabronione jest dokonywanie wszelkich zmian budowlanych,
technicznych i instalacyjnych pod rygorem obcigzenia kosztami zwigzanymi z usunieciem

dokonywanych zmian.

§ 8.

1. Regulamin niniejszy zostat przyjety przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 11/2019
z dnia 18.06.2019r.

2. Traci moc ,Regulamin uzytkowania garazy w Spoldzielni Mieszkaniowej w Tczewie” przyjety
przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 33/2013 z dnia 25.11.2013r.
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