REGULAMIN ZASAD | TRYBU PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW NA WYKONANIE
ROBOT BUDOWLANYCH, DOSTAW | USLUG W ZASOBACH SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W TCZEWIE

§ 1. POSTANOWIENIA WSTEPNE

1. Celem przeprowadzania przetargéw jest wytonienie wykonawcéw robot budowlanych
i ustug lub dostawcow, ktérzy przedstawili najkorzystniejsze oferty i zawarcie z nimi
odpowiednich umow lub udzielenie zlecen.

2. Okreslenie pojec stosowanych w Regulaminie:

a) roboty budowlane — nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace polegajgce na
przebudowie, rozbudowie, dobudowie, odbudowie, remoncie Iub rozbiérce obiektu
budowlanego lub instalaciji,

b) dostawa — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy, praw oraz innych daébr,

c) ustuga — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie swiadczenia, ktérych przedmiotem nie sg
roboty budowlane lub dostawy.

3. Decyzje o0 ogloszeniu przetargu podejmuje Zarzgd Spotdzielni na podstawie
zatwierdzonego planu remontéw lub na wniosek dziatu, ktérego on dotyczy.

§ 2. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Prezes Zarzadu — Dyrektor Spétdzielni zatwierdza tryb przetargu, tre$¢ ogtoszenia oraz
specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia, ktérego dotyczy przetarg.

2. Przetarg organizuje i przeprowadza komisja przetargowa powotywana kazdorazowo
zarzadzeniem przez Prezesa Spétdzielni.

3. Komisja przetargowa powinna liczy¢ minimum 3 osoby wytonione sposréd pracownikow
Spoétdzielni.

4. Decyzje podejmowane przez komisje w trakcie prowadzonego postepowania
przetargowego winny zapada¢ wiekszoécig gtosow. W przypadku rownowagi gtosow
rozstrzygajacy jest gtos przewodniczgcego komisiji.

5. Komisja przetargowa dokonuje oceny i analizy ofert oraz przedstawia Zarzadowi do
zatwierdzenia wybér najkorzystniejszej oferty.

6. Komisja dokonuje wybory najkorzystniejszej oferty na podstawie m. in. ceny ofertowej,
okresu i warunkéw gwarancji, rodzaju oferowanych technologii i jakosci materiatéw
budowlanych, okresu realizacji umowy Ilub zlecenia, przedstawionych referenciji,
doswiadczenia oferenta oraz jego wiarygodnosci finansowe;j.

7. W celu wytonienia wykonawcow do usuwania skutkow awarii, zdarzen losowych oraz

wykonania innych drobnych robét budowlanych, co roku przeprowadza sie postepowanie

przetargowe, w efekcie ktérego sporzadza sie liste wykonawcow wraz z oferowanymi przez
nich stawkami i czynnikami cenotworczymi.

Dopuszcza sie prowadzenie korespondencji z Wykonawcami pocztg elektroniczna.

Z przebiegu kazdego postepowania przetargowego komisja sporzadza protokét. Powyzsze

nie dotyczy postepowania w trybie zamowienia z wolnej reki.

10. Po zatwierdzeniu protokotu z przetargu przez Zarzad Spoétdzielni powiadamia sie
niezwtocznie wszystkich uczestnikdw postepowania o wyniku przetargu.
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§ 3. TRYBY POSTEPOWAN

Podstawowym trybem postepowania przetargowego jest przetarg nieograniczony.

Ustala sie obowigzek prowadzenia postepowania w trybie przetargu okreslonego w pkt 1
na:

a) roboty budowlane, ktérych szacunkowa wartos¢ robocizny przekracza kwote
20 000 z! netto,

b) dostawy, ktérych przewidywana wartos¢ przekracza kwote 10 000 zt netto,

c¢) ustugi, ktérych przewidywana wartos¢ przekracza kwote 10 000 zt netto.
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3. W przypadkach, dla ktérych nie ma obowigzku prowadzenia postepowania w trybie
przetargu nieograniczonego, mozna prowadzi¢ postepowanie w trybie:
a) negocjacji z zachowaniem konkurenciji,
b) zapytania o cene,
c) zamowienia z wolnej reki,
d) zapytania ofertowego.

§ 4. PRZETARG NIEOGRANICZONY

1. Ogtoszenie o przetargu zamieszcza sie na co najmniej 7 dni przed terminem skfadania
ofert w siedzibie Spotdzielni na tablicy ogtoszen, na stronie internetowej Spétdzielni oraz w
uzasadnionych przypadkach dodatkowo w lokalnych portalach ogtoszeniowych.

2. Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:

a) nazwe i adres siedziby ogtaszajgcego przetarg (Spétdzielni),
b) informacje o trybie przetargu,
C) przedmiot przetargu,
d) wymagany termin wykonania przedmiotu przetargu,
e) informacje o wadium,
f) informacje o trybie uzyskania specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia oraz cenie, w
przypadku gdy jej przekazanie jest odptatne,
g) miejsce i termin sktadania ofert,
h) zastrzezenie, ze zamawiajgcemu przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty oraz
uniewaznienia przetargu w catosci lub czesci bez podania przyczyny,
i) dane kontaktowe osoby upowaznionej do udzielania informacji w sprawie przetargu,
w szczegolnosci imie i nazwisko oraz numer telefonu.
3. Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia winna zawiera¢ co najmniej:
a) szczegotowe okreslenie przedmiotu przetargu,
b) wymagany termin wykonania przedmiotu przetargu,
C) opis warunkoéw i zasad przetargu wieloetapowego w przypadku jego zastosowania,
d) opis sposobu przygotowania oferty,
€) opis warunkéw udziatu w przetargu,
f) informacje o o$wiadczeniach i dokumentach, jakie oferenci winni przedtozy¢ w ofercie
w celu potwierdzenia spetnienia warunkéw uczestnictwa w postepowaniu,
g) kwote oraz wymagania dotyczgce wadium,
h) wymagany termin zwigzania oferenta z oferta,
i) okreslenie miejsca i terminu sktadania ofert,
j) okreslenie miejsca, terminu oraz trybu otwarcia ofert,
k) sposdb porozumiewania sie z pracownikami Spoétdzielni uprawnionymi do kontaktéw
z oferentami,
I) ogdlne warunki umowy,
1) okreslenie wymaganych okreséw gwaranciji,
m) informacje o zabezpieczeniu nalezytego wykonania umowy oraz jego wysokosci.

4. Wadium winno by¢ wnoszone i zwracane na nastepujgcych warunkach:

a) kwota wadium winna wynosi¢ od 0,1% do 3% wartosci szacunkowej przedmiotu
przetargu i zosta¢ okreslana kazdorazowo przez Spoétdzielnie w tresci specyfikacji istotnych
warunkéw zamowienia,

b) wadium winno by¢ wnoszone w pienigdzu przed terminem skfadania ofert, przelewem na
rachunek bankowy wskazany w specyfikacii,

C) zamawiajgcy zwraca niezwtocznie wptacone wadium w catosci, jezeli uptynagt termin
zwigzania z ofertg, zawarto umowe lub zamawiajgcy uniewaznit postepowanie przetargowe
(z zastrzezeniem lit. d)

d) wadium ulega przepadkowi na rzecz Spoétdzielni w przypadkach okreslonych w
specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia lub w razie wycofania sie oferenta, ktory
wygrat przetarg, od zawarcia umowy na warunkach okreslonych w ofercie,
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e) zwraca sie w catosci wadium w przypadku wycofania oferty przed terminem sktadania
ofert,
f) wadium zwraca sie na rachunek bankowy wskazany przez oferenta.
5. Oferty winny by¢ sktadane w nastepujgcym trybie:
a) uczestnicy postepowania sktadajg oferty w czasie i miejscu wskazanym przez
Spoétdzielnie w ogltoszeniu o przetargu i specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia,
b) kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte sporzgdzong w formie pisemnej, w jezyku
polskim zgodnie warunkami wskazanymi w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia,
c) do oferty nalezy dotgczy¢ dowdd wptaty wadium.
Postepowanie przetargowe sktada sie z czesci jawnej i niejawne;j.
W czesci jawnej komisja w obecnosci oferentdw (w czasie i miejscu wskazanym w
ogtoszeniu i specyfikacji) wykonuje nastepujgce czynnosci:
a) stwierdza nienaruszalnos¢ ztozonych ofert,
b) otwiera oferty i odczytuje nazwy oraz adresy uczestnikow postepowania a takze ceny
ofertowe,
c) odrzuca oferty nie odpowiadajgce w sposoOb oczywisty warunkom przetargu, ftj.
niezawierajgce dowodu wptaty wadium oraz ztozone po uptywie wyznaczonego terminu.
8. W czesci niejawnej (bez obecnosci oferentéw) komisja wykonuje nastepujgce czynnosci:
a) szczegobtowo analizuje oferty,
b) dokonuje oceny zgodnosci ofert z warunkami okreslonymi w specyfikacii,
¢) odrzuca oferty nie odpowiadajgce warunkom przetargu ,
d) zwraca sie do oferentdw o uzupetnienie dokumentow lub innych informacji niezbednych
do rozstrzygniecia postepowania
e) ocenia oferty oraz dokonuje wyboru oferty najkorzystniejszej i przedstawia do
zatwierdzenia Zarzadowi Spétdzielni lub wnioskuje do Zarzadu o uniewaznienie
postepowania.
9. Z postepowania przetargowego wyklucza sie uczestnikow, ktorzy:
a) nie zatgczyli do oferty wymaganych w specyfikacji oswiadczen i dokumentdéw lub nie
uzupetnili tych dokumentéw mimo wezwania,
b) ztozyli niezgodne z prawdg oswiadczenia i dokumenty,
¢) nie wniesli wadium zgodnie z warunkami okreslonymi w specyfikaciji,
d) wobec ktérych ogtoszono upadtosé lub otwarto likwidacje.
e) nie dokonali optaty za specyfikacje istotnych warunkdéw zamowienia jesli optata ta byta
wymagana.
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§ 5. NEGOCJACJE Z ZACHOWANIEM KONKURENCJI

1. W przypadku prowadzenia postepowania w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji
(z zastrzezeniem § 3. pkt 2. ) do negocjacji dotyczgcych przedmiotu zamdwienia zaprasza
sie co najmniej dwoch wykonawcdw lub dostawcow.

2. Wszelkie wymagania, informacje i dokumenty zwigzane z negocjacjami, dostarczane sg

dostawcom lub wykonawcom na rownych zasadach.

Prowadzone negocjacje majg charakter poufny.

Po zakonczeniu negocjacji komisja zwraca sie do wszystkich wykonawcow lub dostawcow

o ztozenie ofert ostatecznych zawierajgcych cene.

5. Komisja ocenia oferty oraz dokonuje wyboru oferty najkorzystniejszej i przedstawia do
zatwierdzenia Zarzadowi Spotdzielni.

W

§ 6. ZAPYTANIE O CENE
1. Postepowanie w trybie zapytania o cene moze by¢ stosowane (z zastrzezeniem § 3. pkt
2.), gdy przedmiotem zamowienia sg dostawy lub ustugi.
2. W przypadku prowadzenia postepowania w trybie zapytania o cene, nalezy zwrécic sie z
zapytaniem o cene dostaw lub ustug do co najmniej dwoch dostawcow lub wykonawcow.
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3. Zapytanie o cene powinno zawiera¢:
a) opis przedmiotu zamowienia,
b) informacje o dokumentach i zaswiadczeniach jakie majg dostarczy¢ dostawcy
i wykonawcy,
c) wymagany termin wykonania umowy,
d) okreslenie terminu i miejsca sktadania ofert.

4. Komisja analizuje oferty oraz dokonuje wyboru oferty najkorzystniejszej i przedstawia do
zatwierdzenia Zarzgdowi Spétdzielni.

5. Zapytania o cene oraz informacje o rozstrzygnieciu postepowania moga by¢ wystane
pocztg elektroniczna.

§ 7. ZAMOWIENIE Z WOLNEJ REKI

1. Postepowanie w trybie zamoéwienia z wolnej reki moze by¢ stosowane (z zastrzezeniem
§ 3. pkt 2.), gdy przedmiotem zamowienia sg roboty budowlane, dostawy lub ustugi.

2. W przypadku zamoéwienia z wolnej reki na roboty budowlane zleca sie wykonawcom
wytonionym w postepowaniu przetargowym, o ktérym mowa w § 2. pkt 7.

3. Warto$¢ zlecanych robdét budowlanych okresla sie kosztorysem powykonawczym,
zweryfikowanym przez pracownika Spétdzielni posiadajgcego wiasciwe uprawnienia
i zaakceptowanym przez Z-ce Dyrektora.

4. W przypadku braku mozliwosci wytonienia wykonawcy zgodnie z pkt. 2 dopuszcza sie
Zlecenie prac innemu wykonawcy na poziomie stawek kosztorysowych wykonawcéw
wytonionych w postepowaniu przetargowym o ktorym mowa w § 2. pkt 7.

5. W przypadku zamoéwienia z wolnej reki na roboty budowlane, dostawy lub ustugi wycenione
w formie ryczaltowej warto$¢ zamowienia wymaga zatwierdzenia przez Prezesa Zarzadu.

§ 8. ZAPYTANIE OFERTOWE

1. Postepowanie w trybie zapytania ofertowego moze by¢ stosowane (z zastrzezeniem § 3.
pkt 2.), gdy przedmiotem zamdwienia sg roboty budowlane, dostawy lub ustugi.

2. W przypadku prowadzenia postepowania w trybie zapytania ofertowego, nalezy zwrécic¢ sie
z zapytaniem ofertowym do co najmniej trzech wykonawcow lub dostawcédw oraz umiesci¢
gtoszenie o postepowaniu na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie
internetowej Spotdzielni min. 3 dni przed terminem sktadania ofert.

3. Tres¢ zapytania jest udostepniana wykonawcom nieodpfatnie.

4. Zapytanie ofertowe powinno zawierac:

a) opis przedmiotu zaméwienia,

b) informacje o dokumentach i zaswiadczeniach jakie majg dostarczy¢ oferenci,

c) wymagany termin wykonania umowy,

d) okreslenie terminu i miejsca sktadania ofert,

e) okreslenie wymaganych okreséw gwaranciji,

f) informacje o pobieraniu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy oraz jego
wysokosci,

g) dane kontaktowe osoby upowaznionej do udzielania informacji w sprawie postepowania,
w szczegolno$ci imig i nazwisko i numer telefonu.

5. Dopuszcza sie w trakcie pracy komisji do prowadzenia negocjacji z wykonawcami. Tres¢
negocjacji pozostaje w tajemnicy.

6. W przypadku prowadzenia negocjacji o ktérych mowa w pkt 5, Wykonawcéw zaprasza sie
do ztozenia oferty ostateczne;j.

7. Komisja analizuje oferty oraz dokonuje wyboru oferty najkorzystniejszej i przedstawia do
zatwierdzenia Zarzgdowi Spétdzielni.
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§ 9. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

1. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zatrzymywane jest zgodnie z warunkami
okreslonymi w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia.

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania dotyczy wytgcznie robdt budowlanych lub ustug

objetych gwarancja.

Wysokos¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy wynosi od 3 do 5 %.

Decyzje o odstgpieniu od zatrzymania zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

podejmuje Zarzad.

5. Zatrzymanie zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy dla robét budowlanych lub
ustug zleconych w trybie opisanym w § 3. pkt 3. nie jest wymagane, jesli przewidywana
wartos¢ zlecenia/zaméwienia nie przekracza 20 000 zt netto.
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§ 10. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Z wykonawcg lub dostawcg lub ustugodawcg wylonionym w drodze postepowania
przetargowego podpisuje sie umowe lub udziela zlecenia.

2. W przypadku gdy roboty budowlane, dostawy lub ustugi miatyby by¢ finansowane ze
srodkéw publicznych, nalezy stosowacé procedure zgodng z powszechnie obowigzujgcymi
przepisami prawa o zamowieniach publicznych lub wymogami stawianymi przez podmiot
finansujacy.

3. Dokumentacje zwigzang z postepowaniem przetargowym nalezy przechowywaé przez
okres pieciu lat o ile specjalne okolicznosci nie wskazujg innego terminu.

4. Niniejszy regulamin nie ma zastosowania do wyboru podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdania finansowego Spétdzielni.

§ 11.

Traci moc ,Regulamin zasad i trybu przeprowadzania przetargbw na wykonanie roboét
budowlanych, dostaw i ustug w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie” z dnia
20.11.2018r.

§ 12.

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 16/2025 w dniu
24.11.2025r. i obowigzuje od dnia uchwalenia.

Tekst jednolity — listopad 2025 5



