REGULAMIN ROZLICZANIA
WLASNEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W
TCZEWIE

1. PODSTAWA PRAWNA

§1
Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie.
2. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dn. 15.12.2000 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. nr 119 poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami).
3. Ustawa Prawo spotdzielcze z dn. 16.09.1982 r. (tekst jednolity Dz. U. z2003 r. nr 188
poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami).
4. Ustawa o podatku dochodowym od oséb prawnych z dn. 15.02.1992 r. (tekst jednolity
Dz. U. z 2000 r. nr 54 poz. 694 z p6zniejszymi zmianami).
5. Ustawa o podatku od towardéw i ustug z dn. 11.04.2004r (Dz.U. z 2011 nr 177 poz 1054).

2. KOSZTY, POZYTKI | POZOSTALE PRZYCHODY

§2
Koszty wiasnej dziatalnosci gospodarczej obejmujg miedzy innymi:
1) koszty lokali ustugowych przeznaczonych do wynajmu,
2) koszty dzierzawy gruntéw i terenéw niezabudowanych,
3) koszty wynajmu powierzchni na elementach budynkow,
4) odpisy na fundusz remontowy,
5) koszty obliczone wg wspétczynnika, zgodnie z art 15 ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych,
6) pozostate koszty zwigzane z uzyskaniem pozytkow lub przychodéw z wiasnej dziatalnosci
gospodarczej.
§3
1. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Tczewie uzyskuje pozytki i pozostate przychody z:
a) nieruchomosci wspdlnych,
b) wiasnej dziatalnosci gospodarczej stanowigcej mienie spoétdzielni.
§4
1. Pozytki i pozostate przychody nieruchomos$ci wspélnych obejmujg przychody z:
1) wynajmu pomieszczen stanowigcych czes¢ wspdlng budynku,
2) z dzierzawy gruntow w nieruchomosciach,

3) z wynajmu powierzchni na elementach wspdélnych budynkéw, np. optaty za szyldy, banery,
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reklamy, tablice, itp.,
4) pozostatych przychodéw otrzymanych za korzystanie z nieruchomosci wspdlnej, np.
stuzebnosci gruntowej, itp.
§5
1. Do pozytkdw i pozostatych przychoddéw z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej stanowigcych
mienie Spotdzielni naleza:
1) wynajem lokali uzytkowych,
2) wynajem lokali mieszkalnych,
3) dzierzawa terendéw pod lokale uzytkowe niebedace mieniem Spotdzielni,
4) optaty za reklamy, szyldy, banery itp. w nieruchomosciach stanowigcych mienie
Spoétdzielni,
5) dzierzawa gruntow i terendéw niezabudowanych stanowigcych mienie Spotdzielni,
6) dziatalnos¢ finansowa i operacyjna (w tym odsetki z dziatalnosci gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, jako dochéd nieopodatkowany),
7) zyski nadzwyczajne, np. odszkodowania z tytutu strat nadzwyczajnych,
8) inne przychody z dziatalnosci gospodarczej w nieruchomosciach stanowigcych mienie

Spotdzielni.

3. ZASADY ROZLICZANIA | PRZEZNACZANIA POZYTKOW | POZOSTALYCH PRZYCHODOW
Z WLASNEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

§6
1. Pozytki i pozostate przychody z nieruchomosci wspdlnej w pierwszej kolejnosci przeznaczone
sg na pokrycie kosztow ich uzyskania.
2. Pozytki i pozostate przychody z nieruchomosci wspdlnej sg przeznaczone na fundusz
remontowy nieruchomosci, z ktérej te pozytki i przychody pochodza.
3. Przeznaczenie pozytkéw i pozostatych przychodow , o ktérych mowa w § 6 ust 2 na fundusz
remontowy nieruchomosci umozliwia partycypowanie w nich wszystkim uzytkownikom lokali tej
nieruchomosci.
4. Pozytki i pozostate przychody z nieruchomosci wspélnej rozlicza sie za okresy roczne, a z
uzyskanego dochodu potrgca sie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, podatek dochodowy od
0s6b prawnych (CIT).
§7
1. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej mienia Spétdzielni, po odliczeniu
kosztow tej dziatalnosci oraz odprowadzeniu podatku CIT mogg by¢ przeznaczone miedzy
innymi na:
- czesciowe pokrycie kosztow eksploatacji dla cztonkdéw Spoétdzielni,
- fundusz zasobowy Spoétdzielni,
- fundusz remontowy Spétdzielni,
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- pokrycie kosztéw dziatalnosci spoteczno - wychowawcze;j.

2. Pozytki i pozostate przychody z mienia Spétdzielni przystugujg cztonkowi na jedno mieszkanie.
Jezeli cztonek posiada wiecej mieszkan, pozytki nalicza sie na mieszkanie o najwiekszej
powierzchni uzytkowe;j.

3. Matzonkom, bedgcym cztonkami Spoétdzielni, przystugujg pozytki i pozostate przychody z
mienia Spotdzielni do mieszkania, w ktérym razem zamieszkujg, niezaleznie z ktérego
wywodzg prawo cztonkostwa.

4. Uzytkownikom lokali niezwigzanymi z cztlonkostwem w Spotdzielni nie przystugujg pozytki i
pozostate przychody z mienia wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

5. Udziat cztonkéw Spétdzielni w pozytkach i pozostatych przychodach z mienia spotdzielni jest

realizowany poprzez ustalanie dla cztonkéw Spétdzielni obnizonej stawki optaty eksploatacyjnej w

poréwnaniu ze stawkg obowigzujgca dla uzytkownikdw lokali niebedgcych cztonkami.

4. DZIALALNOSC SPOLECZNO-WYCHOWAWCZA

§8
Dziatalnos¢ spoteczno - wychowawcza na terenie Spotdzielni prowadzona jest na podstawie planu
rocznego zatwierdzanego przez Rade Nadzorczg i rozliczana jest we wilasnej dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni.

§9
Jednostka rozliczeniowg kosztdw tej dziatalnosci jest m? powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 10
Dziatalno$¢ spoteczno - wychowawcza finansowana jest z wptat cztonkéw Spoétdzielni, dotacii,
subwencji, darowizn, odptatnosci uczestnikdw oraz z innych zrédet.

§ 11
Wiasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spotdzielni mogg odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci.

5. USTALANIE WYNIKU FINANSOWEGO Z WLASNEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
SPOLDZIELNI

§12
1.Dochdéd (zysk) brutto z witasnej dziatalnosci gospodarczej stanowi réznice pomiedzy kosztami
poniesionymi na prowadzenie wiasnej dziatalnosci gospodarczej wraz z dziatalnoscig spoteczno -
wychowawczg a pozytkami i pozostatymi przychodami uzyskanymi z tejze dziatalnosci.
2. Z uzyskanego dochodu potragca sie podatek dochodowy od oséb prawnych, a nastepnie dolicza
przychody finansowe z dziatalnosci nieopodatkowanej prowadzonej w Spétdzielni, a wynik ten
stanowi dochod (zysk) netto.
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§13
1.Decyzje o podziale dochodu (zysku) netto z witasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni
podejmuje Walne Zgromadzenie poprzez podjecie stosownej uchwaty.

6. PRZEPISY KONCOWE

§14
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Prawa spoétdzielczego, Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spoétdzielni oraz inne
obowigzujgce w Spoétdzielni przepisy prawa i regulaminy.

§15
Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg w dniu ............cocoeeeeiinn.
i obowigzuje od dnia uchwalenia.
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