REGULAMIN
eksploatacji i remontow balkonéw/loggii oraz uzytkowania przydomowych terenéw

zielonych w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej w Tczewie.

§ 1. PODSTAWY PRAWNE

Podstawy prawne Regulaminu:

1.

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2021r. poz.
648).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spofdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2021r. poz. 1208).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wkasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2021r. poz. 1048).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.

U. nr 109 poz. 719 z pdzniejszymi zmianami).

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie z dnia 30.08.2018r.

§ 2. PODSTAWOWE POJECIA
Przydomowe tereny zielone, tj. ogrodki przydomowe, w rozumieniu niniejszego Regulaminu, sg
to tereny zielone, nieutwardzone, znajdujgce sie bezposrednio przy budynkach lub w obrebie
danej nieruchomosci.
Uzytkownikami ogrédkéw, balkondw i loggii sa:
a) osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu znajdujgcego sie w danej nieruchomosci

b) mieszkancy danej nieruchomosci.

BALKONY/LOGGIE
§ 3. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

1. Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:

a) dbanie o stan techniczny elementéw konstrukcyjnych balkondw i loggii,
b) przeprowadzanie niezbednych remontow,
c) utrzymanie czystosci zadaszen nad ostatnimi kondygnacjami,

d) biezgca konserwacja zewnetrznych powierzchni ekranéw balkonowych i loggii.

2. Administracja informuje mieszkancow o planowanym terminie rozpoczecia i zakresie remontu

poprzez ogtoszenie na klatce schodowej oraz stronie internetowej Spétdzielni z co najmniej 7-

dniowym wyprzedzeniem.

§ 4. ZASADY OGOLNE WYKONYWANIA REMONTOW BALKONOW | LOGGI

1. Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Tczewie dokonuje naprawy loggii i balkonéw w ramach srodkéw

funduszu remontowego podstawowego danej nieruchomosci.

2. Podstawg rozpoczecia dziatah w kierunku remontu loggii lub balkonu jest wynik przegladu stanu
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technicznego budynku sporzgdzony przez stuzby techniczne Spoétdzielni lub na wniosek
uzytkownika lokalu do ktérego przynalezy balkon/loggia.

3. Spotdzielnia realizuje remonty loggii lub balkonéw poprzez obcych wykonawcoéw. Drobne prace
naprawcze mogg zosta¢ wykonane przez stuzby techniczne Spétdzielni.

4. Remonty balkondw i loggi realizowane mogg by¢ w nastepujgcych opcjach:

a) remont ptyt balkonowych/podestow loggii
b) remont lub wymiana ekranéw oraz balustrad
c) kompleksowy remont balkonu/loggii

5. Zakres prac, przy remoncie balkondw i loggii w opisanych w pkt. 4. opcjach, obejmuje réwniez
malowanie ptyt balkonowych, spoddéw ptyt loggii, betonowych zadaszen nad ostatnimi
kondygnacjami, malowanie wewnetrznych scian bocznych loggii oraz w razie koniecznoSci
réwniez fragmentu elewacji w obrebie loggii.

6. Ostateczng decyzje o szczegdtowym zakresie przeprowadzenia remontu balkonu/loggi
podejmuje Kierownik Administracji Osiedla w uzgodnieniu z Pionem Technicznym Spétdzielni.

7. Dopuszcza sie odmalowanie przez uzytkownika lokalu $cian elewacji w obrebie danego
mieszkania oraz sufitu loggii. W takim przypadku kolorystyke elewacji nalezy dopasowaé do
istniejgcej, a sufity loggii odmalowaé w kolorze biatym.

8. Witasciciel lokalu odpowiada za stan techniczny elementéw oktadzin $cian i posadzek balkonu
lub loggii wykonanych wiasnym staraniem bgdz nabytych wraz z zakupionym mieszkaniem.

9. W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych Spétdzielnia powiadamia
mieszkancow o koniecznosci udostepnienia balkonu lub loggii z 7-dniowym wyprzedzeniem
poprzez ogtoszenie na klatce schodowej oraz informacje zamieszczong na stronie internetowej
Spoétdzielni.

10. Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepnic¢ balkon lub loggie w celu wykonania planowanych
remontéw bgdz usuniecia biezgcych awarii. Obowigzek ten dotyczy réwniez demontazu
wszelkich elementoéw znajdujgcych sie na balkonie a kolidujgcych z planowanym remontem
badz dorazng naprawa (np. oktadziny scian, elementy wiszace, siatki zabezpieczajgce, anteny,
itp.)

11. W przypadku niewykonania demontazu elementéw o ktérych mowa w pkt. 9. przez lokatora
w terminie 7 dni od dnia wystania wezwania przez Spotdzielnie, Wykonawca remontu wykona
demontaz samodzielnie a odzyskane materiaty zostang zwrécone lokatorowi.

12. Spoétdzielnia nie zwraca kosztéw za, wynikajagcy z koniecznosci wykonania remontu
balkonu/loggii, demontaz oktadzin $cian lub posadzek wykonanych przez lokatorow.

Odtworzenie zdemontowanych oktadzin wykonuje lokator wtasnym staraniem i na wiasny koszt.

§ 5. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW BALKONOW/LOGGII
1. Do obowigzkéw uzytkownikow balkonéw/loggii nalezy:
a) uzytkowanie balkonu/loggi zgodnie z przeznaczeniem,

b) biezgca konserwacja ekrandéw balkonowych od strony mieszkania polegajgca na
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utrzymaniu czystosci i odmalowaniu elementéw ekrandw i balustrad stalowych,

c) biezaca konserwacja podestéw balkonéw drewnianych polegajgca na odmalowaniu
powierzchni gérnej podestu wiasciwymi srodkami ,

d) biezaca konserwacja, naprawy i remont oktadzin posadzek i $cian wykonanych przez
lokatora we wiasnym zakresie za zgodg Spétdzielni (w tym nabytych wraz z zakupem
lokalu a wykonanych przez poprzednich wiascicieli),

e) biezgca konserwacja i odmalowanie sufitéw i $cian bocznych loggii,

f) utrzymanie czystosci i porzadku na balkonie lub loggii, w szczegdlnosci niedopuszczenie
do tworzenia gniazd przez ptactwo wolnobytujace,

g) naprawianie szkod powstatych z jego winy.

2. Na balkonie oraz loggii zabronione jest:

a) trzymanie i hodowla zwierzat,

b) korzystanie z grilla i palenie tytoniu,

c) przechowywanie i sktadowanie materiatéw tatwopalnych, zrgcych, cuchngcych, materiatéw
wybuchowych, butli z gazem, itp.

d) skladowanie przedmiotow i urzgdzen powodujgcych naruszenie praw innych mieszkancow,

e) wywieszanie jakichkolwiek elementéw od strony zewnetrznej balustrad/ekranéw balkonoéw i
loggii,

f) uzytkowanie balkonu lub loggii niezgodnie z jego przeznaczeniem lub w sposdéb
naruszajgcy prawa innych mieszkancoéw,

g) sktadowanie smieci lub innych odpadow,

h) trzepanie dywanodw,

i) wieszanie bielizny poza obrebem balkonu/loggii oraz powyzej balustrady/ekranu
balkonowego,

j) wyrzucanie $mieci i resztek jedzenia na teren zewnetrzny.

3. Na balkonie oraz loggii zabronione jest, bez pisemnej zgody Spétdzielni:
a) stawianie bgdz montowanie urzadzen i innych elementéw do konstrukcji budynku,
b) wykonanie trwatych zabudéw oraz innych oktadzin posadzek, $cian, ekrandw, balustrad,

¢c) montowanie reklam, banerdéw itp.

OGRODKI PRZYDOMOWE
§ 6. ZASADY OGOLNE UZYTKOWANIA OGRODKOW

1. Wylgczne uzytkowanie ogrodka dopuszczalne jest za zgodg pozostatych wiascicieli

nieruchomosci.
2. Uzytkowanie ogrédka jest bezptatne.

Dopuszcza sie wygrodzenia ogrédkow za zgodg Spotdzielni oraz pozostatych wiascicieli danej

nieruchomosci, przy zachowaniu warunkéw okreslonych przez stuzby techniczne Spétdzielni.
4. W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych Spétdzielnia powiadamia

mieszkancéw o koniecznosci udostepnienia ogrédka z 7-dniowym wyprzedzeniem poprzez
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ogtoszenie na klatce schodowej oraz informacje zamieszczong na stronie internetowe;j
Spoétdzielni.
5. W przypadku koniecznosci usuniecia znajdujgcego sie w ogrédku mienia, w celu wykonania

remontu, Spétdzielnia wzywa wtasciciela mienia do jego usuniecia we wskazanym terminie.

§ 7. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW OGRODKOW

1. Do obowigzkdéw uzytkownikéw ogrédkéw nalezy:

a) uzytkowanie ogrdodka zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) stosowanie sie do przepiséw obowigzujgcego stanu prawnego i regulaminu wewnetrznego
obowigzujgcego w Spétdzielni,

Cc) utrzymanie porzadku, estetyki, regularne koszenie trawnika ogrédkéw ogrodzonych,
przycinanie roslin, a takze utrzymanie w nalezytym stanie ogrodzenia ogrodka na wtasny
koszt i wkasnym staraniem,

d) niezwtoczne zgtaszanie Administracji Osiedla zauwazonych uszkodzen i usterek w obrebie
ogrodkow,

e) naprawianie szkod powstatych z jego winy.

4. Do nasadzehn w ogrodku uzytkownik zobowigzany jest dobieraC¢ wytgcznie gatunki i odmiany
roslin niskorosngcych i kartowatych, nieograniczajgcych dostepu swiatta do wyzszych
kondygnaciji.

5. Uzytkownik moze sadzi¢ rosliny pngce wylgcznie przy specjalnych kratkach lub trejazach
w oddaleniu od $cian budynku. Nasadzen krzewow i drzewek mozna dokonywac tylko
i wytgcznie w miejscu uzgodnionym z Administracjg Osiedla i w odlegtosci min. 3 m od elewac;ji
budynku, a dla drzew wysokorosngcych min. 5 m od elewac;ji.

6. Podlewanie ogrodka moze odbywaé sie na koszt uzytkownika ogrodka z opomiarowanego
punktu czerpalnego w jego mieszkaniu bgadz z punktu zewnetrznego przeznaczonego
wytgcznie do podlewania ogrodkéw. Rozliczenie zuzycia wody dla zewnetrznych punktéw
czerpalnych nastepuje zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem rozliczania kosztow zuzycia
wody wodociggowej w budynkach i lokalach Spétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie.

7. Na terenie ogrodkow zabronione jest:

a) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,

b) stawianie urzadzen, w tym matej architektury, trwale zwigzanych z gruntem bez zgody
Spétdzielni,

c) utwardzanie nawierzchni materiatem nieprzepuszczalnym wody opadowej bez zgody
Spoétdzielni,

d) prowadzenie jakichkolwiek urzadzeh w obrebie ogrodka oraz pod gruntem bez zgody
Spoétdzielni,

e) stawianie pergoli, altan, daszkéw, tuneli foliowych, szklarni itp.

f) rozpalanie ognisk oraz korzystanie z grilla,

g) sadzenia roslin pnacych po elewacji budynku,

Czerwiec 2022r. 4



h) przechowywanie i sktadowanie materiatow tatwopalnych, zracych, cuchngcych, materiatéw
wybuchowych, butli z gazem, itp.

i) sktadowanie przedmiotow i urzgdzeh powodujgcych naruszenie praw innych mieszkancow,

j) parkowanie pojazdéw mechanicznych,

K) urzadzanie kompostownika w jakiejkolwiek formie,

l) trzymanie i hodowla zwierzat,

m) uzytkowanie ogrédka niezgodnie z jego przeznaczeniem,

n) sktadowanie Smieci lub innych odpadow.

8. Na terenie ogrédkéw zabronione jest dokonywanie wszelkich zmian budowlanych,
technicznych i instalacyjnych pod rygorem obcigzenia kosztami zwigzanymi z usunieciem
dokonywanych zmian.

9. Uzytkownik ogrédka ponosi odpowiedzialnosé za naruszenie znajdujgcych sie w obrebie

ogroédka elementow konstrukcyjnych i wykonczeniowych budynku.

OGOLNE
§ 8. POSTANOWIENIA PORZADKOWE
1. Uzytkownik winien korzystaé z ogrodka, balkonu oraz loggii nie zaktécajgc ciszy i spokoju innym

mieszkancom.

2. Na zadanie Spoétdzielni uzytkownik jest zobowigzany udostepni¢ teren ogrédka, balkon lub
loggie dla przeprowadzenia kontroli stanu budynku, przeprowadzenia przez Spoétdzielnie

niezbednych remontéw oraz w razie konieczno$ci usunigcia awarii.

3. Uzytkownikdow ogrédkéw, balkondw i loggii zobowigzani sg do przestrzegania stosownych

regulaminow obowigzujgcych w Spétdzielni.

4. Uzytkownicy ogrodkéw, balkondw i loggii zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw BHP

i p.poz. oraz ochrony Srodowiska.

§ 9. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnoéci za elementy zdemontowane 2z koniecznoSci
wykonania remontu, ktérych lokator nie zdemontowat samodzielnie pomimo pisemnego
wezwania.

2. Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w ogrédkach, na balkonach i loggiach
powstate w wyniku kradziezy i innych zdarzen losowych (np. silnych opadéw atmosferycznych,
wiatrow, nawahnic itp.).

3. Spdtdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody osdéb trzecich zwigzane z eksploatacjg

ogrodkéw, balkonéw oraz loggii.

4. Uzytkowanie ogrodkow, balkondw i loggii w sposob niezgodny z Rozporzgdzeniem okreslonym
w § 1. pkt 4. stanowi dziatanie zagrazajgce zdrowiu i 2zyciu ludzi, co wigze sie

z odpowiedzialnoscig karng okreslong w art. 163 i 164 KK.
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5. W przypadku stwierdzenia niewywigzywania sie uzytkownika ogrédka, balkonu lub loggi
z obowigzkéw okreslonych w niniejszym Regulaminie, Spétdzielnia wystgpi z wezwaniem
0 zaprzestanie naruszen i dostosowanie ogrodka, balkonu lub loggii do wymogdw niniejszego

regulaminu podajgc 14-dniowy termin na zastosowanie sie do okreslonych w wezwaniu zalecen.

6. Jezeli uzytkownik ogrodka, balkonu lub loggii nie zastosuje sie do zalecen w okreslonym

w wezwaniu terminie Spotdzielnia moze:
a) wykona¢ niezbedne prace na koszt uzytkownika,

b) wystgpi¢ do Sgdu o nakazanie wykonania okreslonej czynnosci lub robét w celu

doprowadzenia do stanu zgodnego z prawem.

7. W przypadku likwidacji ogrodka uzytkownik ma obowigzek usungC elementy state, jak
ogrodzenie, tawki itp. oraz doprowadzi¢ teren do nalezytego stanu i porzadku. W przypadku nie
wywigzania sie z tego obowigzku w okreslonym terminie, Administracja Osiedla likwiduje

ogrédek a kosztami obcigza fundusz remontowy danej nieruchomosci.

§ 10.
Traci moc Regulamin naprawy loggii i balkonow w budynkach Spoétdzielni Mieszkaniowej

w Tczewie zatwierdzony przez Rade Nadzorcza w dniu 22.09.2014r.

§ 11.
Regulamin zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 08/2022 z dnia 21.06.2022r.
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